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L. Postanowienia ogélne.

§1

. Nazwa Spoldzielni brzmi Powszechna Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Renawa”.

Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b o zmiennym sktadzie
osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich czlonkéw prowadzi
wspolng dziatalno$¢ gospodarcza.

Spotdzielnia prowadzi tez dziatalno$¢ spoteczng i kulturalna na rzecz swoich cztonkéw i ich
srodowiska.

§2
Siedziba Spotdzielni jest miasto Kwidzyn.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Terenem dziatania Spétdzielni jest Rzeczpospolita Polska

§3

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$é na podstawie ustawy Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2017.1560 t,).
z dnia 22.08.2017r) — dalej Pr.sp., ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2013.1222 tj. z
dnia 17.10.2013r) — dalej usm, innych ustaw oraz zarejestrowanego statutu.

b)

§4
Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jedno-
rodzinnych lub lokali o innym przeznaczeniu.
Dla zaspokojenia potrzeb swoich cztonkéw Spotdzielnia moze:
budowaé lub nabywaé budynki w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw spétdzielczych lokator-

skich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

budowaé lub nabywaé budynki w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw odrebnej wlasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a
takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych.

budowaé lub nabywaé¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnosci
tych domoéw,

udzielaé pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw jedno-
rodzinnych, budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy,

budowaé garaze celem wynajmowania lub ustanowienia na rzecz cztonkéw odregbnej whasnosci,

budowaé lub nabywa¢ budynki na warunkach komercyjnych w celu wynajmowania lub sprze-
dazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.
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g

budowac¢ lokale mieszkalne finansowane w ramach programéw rzagdowych.

h) wynajmowa¢ cztonkom i innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe na zasadach okreslonych

d)

W statucie.

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$é¢ samodzielnie kierujgc sig interesem cztonkéw w ramach tej
dziatalnosci:

nabywa potrzebne jej tereny (na wlasnosé, wieczyste uzytkowanie),

buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale uzyt-
kowe i garaze,

prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majatkiem wlasnym, obiektami
przejetymi w administrowanie oraz zarzadza nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia fub
mienia jej cztonkow,

prowadzi dziatalno$¢ spoteczno-wychowawceza dla czlonkéw Spétdzielni i ich rodzin, na wa-
runkach okreslonych w usm.

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do organizacji gospodarczych dla realizacji zadan
okreslonych w ust 3.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie Czlonkéw, ktére réwniez podej-
muje decyzje w przedmiocie zbycia czgsci udziatow (akeji) tych organizacji.

Spotdzielnia moze byé cztonkiem zwigzkéw spoldzielczych.

II.  Czlonkowie spoldzielni.

§5

Czlonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, chodby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych.

1) ktérej przyshuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wlasnosci";

Czlonkami spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu

Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3
ust. 9 u.s.m. Osobie tej nie przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



4.

Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu. Wiasci-
cielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
czlonkéw spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoéldzielcze
stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej whasnosci lokalu, zachowuje
czlonkostwo w spétdzielni.

Przepisy stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w

garazu wiclostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do ulamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW.

§ 6

W zakresie ustalonym postanowieniami statutu, cztonkowi Spéidzielni przystuguje:

1.

g)

h)

)

Prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi ze wspolnych pomieszczen
i urzadzen Spétdzielni oraz jej ushug.

Prawo do brania czynnego udziatu w zyciu Spéldzielni i pracach jej organéw samorzadowych,
glownie przez:

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw samorzadowych Spotdzielni,

zglaszanie wnioskéw w sprawach zwigzanych z dzialalnodcia Spétdzielni i uzyskiwanie infor-
macji o sposobie ich zatatwiania,

prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw oraz prawo zg-
dania, w trybie przewidzianym w statucie, zwotania takiego zebrania,

prawo do wgladu w protokoly posiedzen i we wszystkie uchwaly organéw samorzadowych
Spoldzielni dotyczacych cztonka osobiscie,

prawo zadania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spéldzielni i protoko-
6w obrad organéw spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi,

koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw wymienionych w pkt e, z wyjgtkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spétdzielni wnioskujacy o

ich otrzymanie,

prawo do przegladania sprawozdan okresowych i rocznych oraz bilanséw, protokotow lustracji
oraz umow zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi,

prawo do zaskarzania do sagdu uchwal Walnego Zgromadzenia Czionkéw spétdzielni z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutem Spétdzielni,

prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewngtrz-spétdzielczym, od uchwat w sprawach po-
miedzy czlonkiem a Spo6tdzielnia,

prawo do uzyskania zaswiadczenia o stanie i wielkosci zajmowanego lokalu,



k) prawo do uzyskania po pokryciu jego kosztéw za§wiadczenia o wysokosci aktualnego wkladu

3.

1.

mieszkaniowego w oparciu 0 wyceng rzeczoznawcy.

Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka spoldzielni, wiasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem spétdzielni lub osoby niebgdacej cztonkiem spotdzielni, ktérej przyshuguje spotdziel-
cze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié¢ kalkulacje wysokosci oplat.

§7

Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w § 6, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chce si¢ zapoznaé. Zarzad wyznacza termin
udostepnienia tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

Spotdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jeze-
li naruszaloby to prawa tych os6b lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spoldzielni i przez to wyrzadzi spél-
dzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odmo-
wiono wgladu do uméw zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wnio-
sek do sadu rejestrowego o zobowiazanie spoldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek na-
lezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§8
Czlonek Spétdzielni obowigzany jest:

Wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w wysokosci ustalonej przez Spéldzielnie o ile
ubiega si¢ o przydziat spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub domu
jednorodzinnego.

Uiszcza¢ terminowo oplaty, do 15-go kazdego miesigca z gory za uzywanie lokalu mieszkalne-
g0, lokalu uzytkowego, garazu lub terenu, a za opdznienie platnosci uiszczaé odsetki ustawowe.

. Przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni.

Dba¢ o dobro i rozwoj Spétdzielni, o jej dobre imi¢ oraz o poszanowanie mienia Spétdzielni.
Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udzialow.

Na zadanie Spoétdzielni zezwoli¢ na dostgp do lokalu ilekro¢ jest to konieczne w celu przepro-
wadzenia remontu, usunigcia awarii Jub wykonania innych niezbednych prac i czynnosci kon-
trolnych.

§9

Wnioski czlonkéw Spéldzielni badz whascicieli lokali pozostajacych w administrowaniu spot-
dzielni w sprawach pomiedzy cztonkiem, wlascicielem a Spéldzielnig powinny by¢ rozstrzy-
gnigte w ciggu jednego miesigca, jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwéch miesiecy od
dnia jej zlozenia. O uchwale organu Spétdzielni cztonek, wlasciciel powinien by¢ zawiadomio-
ny w ciagu 14 dni od jej podjgcia. Decyzja odmowna powinna zawieraé uzasadnienie z pou-
czeniem o prawie odwotania si¢ od uchwaty w przewidzianym terminie i o skutkach jego nie-
zachowania.



2. Od uchwaly Zarzadu przyshuguje odwotanie do Rady Nadzorczej.
Termin do wniesienia odwolania wynosi 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpézniej w ciggu 3 miesi¢ey od dnia jego wniesienia, zas
o uchwale Rady Nadzorcze] zawiadamia sie w ciggu 14 dni od dnia jej podjgcia. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ opis uchwaty wraz z uzasadnieniem.

3. Decyzja Rady Nadzorczej oraz decyzja zarzadu, od ktdrej nie zgloszono odwotania w terminie
przewidzianym w ust.2, sg ostateczne w postgpowaniu wewnatrz spétdzielczym.

4. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie wniesione , po uptywie terminu, jezeli opdznie-
nie nie przekracza 6 miesigcy a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w I instancji stuzy odwotanie do Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw w ciagu 30 dni od jej doreczenia.

§ 10
1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje wskutek:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu

2. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okres$lonych w art. 24.1 ust. 1 i art.. 26
u.s.m. Do 0s6b, ktore w nastepstwie tego utracily w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy Pr.
Sp. dotyczace cztonkow spdtdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spoldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty

wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpo-
wiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy lub umdéw o budowe lokalu lub lokali.

§11

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem dokonanym w
formie pisemne;.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni.
3. Zadatg wystgpienia uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.
§12
Czlonka Spétdzielni, ktory zmarl, wykresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia w ktérym

nastgpita $mier¢. Osobe¢ prawng bedaca czlonkiem spoétdzielni wykresla sie z rejestru czlonkéw ze
skutkiem od dnia ustania.



§13

1. Uchwaly Zarzadu, Rady Nadzorczej, i Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, ktérych dorgczenie
przewiduje statut, powinny by¢ dorgczone czlonkom i osobom zainteresowanym pisemnie li-
stami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spoétdzielnia dorgcza pisma czlonkom na adres ostatnio przez niego podany. Czlonek Zobowig-
zany jest zawiadomi¢ Spotdzielnie o kazdej zmianie adresu. Pisma zwrécone na skutek nie zglo-
szenia przez czlonka zmiany adresu uwaza sie za doreczone prawidtowo.

IV.  SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.
§ 14

Przez umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spol-
dzielnia zobowiazuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje sie wniesé¢ wkiad mieszkaniowy
oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawach i statucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka spéldzielni albo cztonka spot-
dzielni i jego matzonka

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnos$¢ lub wspdtwiasnosé Spoldzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy
0soba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spéldzielnig umowy o ktérej mowa w ust. 1.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze nalezeé do jednej osoby albo do matzonkow.

Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowied-
nio przepisy o ochronie wlasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czescei lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to —zwiazane ze Zzmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz spéldzielni, czlonek obowigza-
ny jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

§15

Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spot-
dzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, Umowy o
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:



1.

zobowigzanie czlonka spéldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego.

okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie sta-
nowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okrelenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie wstepnej wysokosci wkladu mieszkaniowego, termin jego wplaty badz harmonogram
wnoszenia raty,

okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktéry czlonek sie ubiega, w tym jego rodzaj, potozenie i po-
wierzchnig,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze nastapié
przesunigcie terminu ukoniczenia budowy i wskazanie terminu ostatecznego rozliczenia inwe-
stycji i ustalenia wktadu mieszkaniowego.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka spét-
dzielni lub Spoétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek spotdzielni lub jego
nastgpca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesio-
nych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba, ze strony postanowig inacze;.

§16

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okre$lonych w niniejszym rozdziale.

W przypadku zalegtosci z zaplata optlat za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczy-
wego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazuj gcemu porzadkowi do-
mowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia
przez sad o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spéotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg optat, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lo-
katorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek sp6l-
dzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.



W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzon-
kom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec j ednego z malzonkéw albo wobec obojga maltzonkow.

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3,
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec Jjednego z matzonkow
albo wobec obojga malzonkéw.

W przypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego sp6t-
dzielnia ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z posta-
nowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o
przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;.
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czlonkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zgtosza gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma naj-
dtuzej oczekujgcy. Warunkiem przeniesienia odrebnej wasnosci lokalu na takiego czlonka jest
wplata wartosci rynkowej lokalu.

Osobie, ktérej przystugiwato spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej loka-
lu lub eksploatacja i utrzymaniem nietuchomogci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje
roszczenie do spétdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do loka-
lu mieszkalnego, jezeli sptaci spoldzielni cale zadhuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat
wraz z odsetkami.

Roszcezenie przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do
lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobg, ktorej spotdzieleze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§17

- Po ustaniu malzenistwa wskutek rozwodu lub PO uniewaznieniu malzenstwa, malzonkowie za-
wiadamiaja spéldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spo6tdzielcze lo-
katorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzefistwo zostato rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznienie, odpowiadajg solidarnie za opfaty.

§18

- Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato oboj gu matzonkom, przypada drugiemu maktzonkowi.

W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastep-
stwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u. s. m. roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

. Do zachowania roszczeti, o ktorych mowa w ust.1 i 2 konieczne jest ztozenie w terminie jedne-
go roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielcze-
go lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnio-
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6.

nych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci oko-
licznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwala z bylym czionkiem. Po bez-
skutecznym uptywie wyznaczonego przez spéldzielnie terminu wystapienia do sgdu, wyboru
dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygat sad osoby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiaja o tym spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym,
komu przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za oplaty.

W przypadku wygasnigcia roszezen lub braku uprawnionych oséb, spoldzielnia wyplaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust. 21122 u. s. m.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wkiad mieszkaniowy albo jego cze$¢, zwaloryzowane wedlug wartoéci rynkowej lokalu. W roz-
liczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka spoldzielni w tytutu przypadaja-
cego na niego czgsei zaciggnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztdw budo-
wy lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo j ego czescl jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy o usta-
nowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wyga-
sto prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spoldzielni Zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo nieo-
préznienia lokalu

Z wkladu mieszkaniowego potrgca sie kwoty zalegtych oplat, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

7.

Czionek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy oraz zobowigzuje sie do splaty obcigzajgcego te osobg z tytutu przypadajacej na
nig czesci zaciagnigtego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z
inng osobg przed wygasnigciem prawa do lokalu, jest niewazna.

V. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

(DOMU JEDNORODZINNEGO)

§ 19

Nabywca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spéldzielni,
z zastrzezeniem art. 3 u. s. m. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spoldzielnig o nabyciu prawa.
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§ 20

1. Wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podle-
ga egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Zbycie prawa do czesci lokalu Jest niedopuszczalne, chyba ze zbywana czg$¢ odpowiada kryte-
riom samodzielnego lokalu.

4. Umowa zbycia wiasno$ciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spétdzielni.

5. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

6. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa ¢zgs¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do loka-
lu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytutu wlasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowe;j czesci wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwa-
runkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 21

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé¢ do kilku 0séb, z tym ze czlonkiem
spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

§22

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa matzonkowie zawiadamia-
ja spéldzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzefstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub

uniewaznienie, odpowiadaja solidarnie za opfaty.

§23

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaplatg optat, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasci-
wego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlne;
ucigzliwym spoldzielnia moze w trybie procesu sadowego zada¢ sprzedazy spoétdzielczego wiasno-
sciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cy-
wilnego o egzekucji nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje zarzad spoldzielni na wniosek rady
nadzorczej.
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§ 24

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie wiasnosciowego prawa do lokalu z mocy
prawa lub uchwaty spétdzielni prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka , nie wygasa, lecz prze-
chodzi z mocy prawa lub uchwaty spoldzielni na spotdzielnie.

Prawo do lokalu nabyte w sposéb w ust.1 spétdzielnia zbywa w drodze przetargu w terminie
szeSciu miesigey.

§25

Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce, powinien on przedstawi¢
spoldzielni stwierdzenie nabycia spadku.

1.

§ 26

Jezeli whasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, wéwezas moga oni do-
kona¢ dziatu spadku, ktéremu ze spadkobiercéw przypadto spoldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu.

Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod siebie pelmomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilgcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spétdzielni, sad w postgpowaniu nieproce-
sowym wyznaczy przedstawiciela.

§27

1. Do egzekucji z wiasnosciowego prawa do lokalu przepisy o egzekucji z nieruchomogci stosuje

si¢ odpowiednio.

Do spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych, spéidzielczych praw do lokali
uzytkowych w tym garazy, oraz praw do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych, stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a w
zakresie w niej nieuregulowanym przepisy ustawy prawo spoldzielcze.

Dotychczasowe przydzialy lokali zachowujg moc prawna i zastepuja obecne umowy o spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

VL.  ODREBNA WEASNOSC LOKALI

§28

Z osobg ubiegajacg si¢ o uzyskanie odrebnej wiasnosei lokalu w ramach nowej inwestycji, spot-
dzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem nie-
waznosci powinna zobowigzywaé obie strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasno-
sci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
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1. zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do pokrywa-
nia kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach spotdzielni Zwigza-
nych z budowa,

2. okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4. okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego przynalez-
nych.

§ 29

. Z chwilg zawarcia umowy ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna

wraz z wkladem budowlanym albo wniesiong czescia przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wkiad budowlany albo jego czesé.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 30

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka spol-

dzielni lub Spétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw okreslonych w
§ 27, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaz-
nie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapié¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chy-

ba, Ze strony postanowia inaczej.

VII. WKEAD MIESZKANIOWY I BUDOWLANY.

§31

Osoby oczekujgce na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sg obowigzane uczestniczyé w kosztach bu-
dowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowig-
zaniach spétdzielni zwigzanych z budows, zgodnie z postanowieniami statutu.

Przez koszt budowy lokalu o ktérym mowa w ust.1, rozumie si¢ czgs¢ kosztow inwestycji
rzeczywiscie poniesionych i przypadajgcych na kazdy lokal.
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§ 32

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypada-
jacym na jego lokal a uzyskana przez spotdzielni¢ pomocy ze §rodkéw publicznych (umorze-
niem czgdei kredytu zaciagnictego przez spéldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy loka-
lu) lub z innych $rodkéw. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zacig-
gnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta
Jest zobowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsel przypadajgce;
na jego lokal.

2. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany we-
dtug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw bu-
dowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z za-
ciggnietego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba
ta jest zobowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lo-
kal.

§33
1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartodci poczatkowej (kosztu bu-
dowy) poszczegélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 31 dokonuje

si¢ w dwoch etapach:

a) wslepnie - przed rozpoczeciem inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicz-
nej i kosztorysu,

b) ostatecznie - w terminie 6 miesi¢ey po zakoniczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez spoldzielnie.

2. Rozliczenia kosztoéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdl-

nych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno - finansowych poszczegblnych

przedsigwzie¢ inwestycyjnych zawierajacych:

a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada spétdzielnia,

b) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

c) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspélnie dla dwoch lub wigcej budynkéw i rozliczane

metodami posrednimi (np. w stosunku do powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

d) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czgdci mieszkalnej oraz lokali handlowo -
ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

¢) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czeéci mieszkalnej sa rozliczane na poszczegdlne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidual-
nie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podlogi),

) dopuszczalnosé réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu cech funkcjonalno -
uzytkowych (atrakcyjnosc).

15



§ 34
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali stanowi podstawe do okreslenia przez

spoldzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czfonkami, wstepnej wysokosci wWy-
maganego wkiadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na jego poczet.

§ 35

Tryb rozliczania kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do
uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

§ 36

Wnoszenie wkladu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty jesli spoldziel-
nia uzyskata na ten cel kredyt, ale musi on zostaé wplacony przed zasiedleniem mieszkania.

§ 37

[e—y

W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spél-
dzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spétdzielnia jest w stanie
uzyskaé od cztonka obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spol-
dzielnie.

2. Z wartosci rynkowej potraca si¢ przypadajacg na dany lokal czgs$¢ zobowigzan spotdzielni ZWig-
zanych z budowa, w tym nieniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli sp6ldzielnia korzystata z po-
mocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng
kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych
oplat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

8]

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoi-
dzielnia ogtasza nie p6zniej niz 3 miesigce od daty opréznienia lokalu przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu.

e

W wypadku wygasniecia roszezen lub braku uprawnionych oséb bliskich Spétdzielnia zwraca
osobie warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z ust. 1 1 2.

hd

W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wy-
placa osobie uprawnionej wartogé rynkowsa lokalu. Przystugujaca uprawnionemu wartogé ryn-
kowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie.

o

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nieniesiong przez czlonka czes¢ wktadu budowlanego, a
w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spéldzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwoty niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

7. Warunkiem wyplaty jest oproznienie lokalu.

o=

Rozliczen dokonuje sie wedtug stanu w dniu wygasniecia prawa do lokalu.
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§ 38

1. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji, jest skuteczne
po opréznieniu lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktore prawa swoje od niego wywodzg.

2. Spotdzielni przystuguje prawo potracenia z wkladu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci
przystugujacych jej wobec czlonka, w tym rowniez z tytutu oplat za uzywanie lokalu.

3. Spotdzielnia zobowigzana jest zwrocié wkiad mieszkaniowy w terminie 3 miesiecy od dnia
zajscia zdarzen o ktérych mowa w ust.1, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie na-
bycia spadku nie pézniej niz w ciagu 30 dni od zawiadomienie spotdzielni o nabyciu spadku.

§ 39

1. Osoba uzyskujgca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu wyplaco-
nego uprawnionemu.

2. Jedli migdzy datg wygasniecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu ulegla istotnej
zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, osoba zawierajagca umowe o ustanowienie spotdzielezego lo-
katorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci
rynkowej lokalu na podstawie WYCeny 1zeczoznawcy.

§ 40

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad miesz-
kaniowy albo jego wniesiong czgs$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej po wycenie przez
rzeczoznaweg lokalu stanowiacego odrebna nieruchomosé.

2. Jesli rozwiazanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spétdzielcze lo-
katorskie prawo do lokalu, nastgpuje z przyczyn lezgcych po stronie spoldzielni, spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgsé, w wy-
sokosci okreslonej w ust. 3 w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwiazanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spotdzielcze lo-
katorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka spotdzielni, spot-
dzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego whiesiong czesé,
w wysokosci okreslonej w ust. 3 w terminie ustalonym i na zasadach okreslonych w umowie o
budowe lokalu.

§ 41

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu, czlonek, z ktérym spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu , obowig-
zany jest wnie$é wklad mieszkaniowy albo jego czesé w wysokosci wyplaconej osobie uprawnio-
nej po rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w § 40 ust. 3 oraz do pokrywania pozostatych kosztéw
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego lokal.
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§ 42

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku Jjej wypowiedzenia przez cztonka lub
spoldzielnig, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna whasnogé¢ lokalu spoldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wklad budowlany albo jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé.

2. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie spoldzielni, spoldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkitad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgs$é, w wysokosci
okreslonej w ust.1 w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie czlonka spéldzielni, spéldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany, albo jego whniesiong czg$é, w wysoko-
sci okreslonej w ust. 1 w terminie 30 dni od dokonania wplaty przez cztonka, z ktérym spél-
dzielnia zawarta o budowe tego lokalu stosownie.

§ 43

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wiasnosci lokalu,
cztonek z ktérym spotdzielnia zawiera umowg o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wktad
budowlany albo jego czesé w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o
ktorym mowa w § 40 ust.1, oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacych na Jjego lokal.

§ 44

Zbycie przez czlonka spétdzielni ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wnie-
siony przez niego wktad budowlany lub jego czesé.

§ 45
Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wlasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wktad budow-

lany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci.

§ 46
1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do opréznienia lokalu w
terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do tego lokalu.

2. Na spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust.1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego do korzy-
stania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.
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§ 47

1. W wypadku modernizacji budynku czlonek spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowigzany uzupehi¢ wktad mieszkaniowy.

2. W wypadku modernizacji budynku osoba ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, jest obowigzany uzupenié¢ wklad budowlany.

§ 48

Tryb rozliczen finansowych spoldzielni z czlonkami z tytutu wkladow mieszkaniowych i budowla-
nych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

VIII. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU.
§ 49

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, przydzielonego przed dniem 24 kwietnia 2001r. spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty wszelkich zobowigzan zwigzanych z tym lokalem, a w szczegélnosci:

- splaty przypadajacej na jego lokal czgsei innych zobowigzarn spotdzielni zwigzanych z budowa,
W tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odset-

kami,

- Wplaty réznicy pomiedzy wartoscig rynkowg prawa odrgbnej whasnosci lokalu, a wartoscig zwa-
loryzowanego wkladu mieszkaniowego i splat o ktérych mowa w pkt 1 2.

2. Wysokosé wkladu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynko-

wej prawa do lokalu.

§ 50

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo do garazu,
spotdzielnia obowigzana jest zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:
1. splaty wszelkich dtugow zwigzanych z lokalem,
2. splaty przypadajgcej na jego lokal czesel innych zobowiazan spotdzielni zwigzanych

z budows, a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spoldzielni wraz
z odsetkami.
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§ 51

Splaty o ktérych mowa w § 50 wyliczone przez spoldzielnie czlonek obowigzany jest wplaci¢ do
spoldzielni, w terminie nie przekraczajacym 6 miesiecy od dnia pisemnego powiadomienia cztonka
o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 52

W zwigzku z zgdanym przez sad zaswiadczeniem o wysokosci wktadu mieszkaniowego, koszty
wyceny mieszkania przez rzeczoznawce obciazaja zainteresowanego czionka.

§ 53

1. Spéidzielnia w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokona¢ na wniosek czlonka zamiany
lokali mieszkalnych w oparciu 0 wyceng rzeczoznawcy.

2. Zamiana o ktérej mowa w ust.1 moze dotyczyé lokali na ktorych ustanowione jest spotdzielcze
prawo do lokalu.

3. Zarzad spotdzielni w ciggu 30 dni od wptynigcia wniosku podejmuje decyzje co do zamiany
lokali.

4. Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu zobowiazan
finansowych z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia statutu o wnoszeniu i zwrocie
wkiadow.

IX. UZYWANIE LOKALI
§ 54

1. Osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu jest obowigzana uzywaé lokalu zgodnie
z przeznaczeniem. W lokalu moze wykonywaé dziatalno$é gospodarcza, o ile nie bedzie ona
utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym samym budynku, w szczegdlnosci nie bedzie od-
dziatywa¢ na sgsiadujace mieszkania i narusza¢ porzadku domowego. Na podjecie takiej dzia-
talnosci (np. otwarcie biura rachunkowego, czy punktu ustugowego) powinien uzyskaé zgode
Zarzadu Spétdzielni.

2. Wykorzystywanie mieszkania na cele uzytkowe rodzi obowigzek ponoszenia podwyzszonych
optat od catoéci mieszkania.

§ 55

Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego wymaga powiadomienia
spotdzielni.

§ 56

1. Czlonkowie spéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie i spoldzielcze wihasno-
sciowe prawa do lokali mieszkalnych, wnosza do spéldzielni oplaty na pokrycie kosztow eks-
ploatacji i utrzymania nieruchomo$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni oraz zobowigzan spéltdzielni z in-
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nych tytutéw, a takze na pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej kulturalnej,
prowadzonej przez spétdzielnie.

Czlonkowie spétdzielni ktérym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali uzyt-
kowych w tym garazy wnoszg oplaty o ktérych mowa w ust. 1.

Cztonkowie spétdzielni, bedacy wiascicielami lokali, wnoszg do spdtdzielni oplaty na pokrycie
kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomogci wspdlnych, eksploata-
¢ji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni oraz zobowigzan spotdzielni z
innych tytuléw, a takze na pokrycie kosztéw dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez spotdzielni¢ jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw tak stanowi.
Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami oraz osoby nie bedace czlonkami spotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, mogg odplatnie korzystac z takiej dzia-
talnosci na podstawie umow zawieranych ze spotdzielnia.

- Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, obejmujg zwlaszcza koszty ad-
ministrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali
1 podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania sciekéw, wywozu nieczystosci, anteny,
domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy spétdzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wsp6lnych, o ktérych mowa w ust.3 ustala sie
proporcjonalnie do udzialu wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspélnej.
Udziat wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzyt-
kowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych o Iacznej powierzchni wszyst-
kich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku lub budynkach stanowiacych,
odrebng ( wydzielong) nieruchomosé¢ w wielkosci utamkowej.

- Koszty eksploatacji sg pokrywane réwniez przez pozostale przychody finansowe i operacyjne.

- Do zobowigzan spétdzielni z innych tytulow, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, zalicza si¢ w szcze-
gdlnosci:

a) splaty kredytow zaciagnigtych przez spétdzielnic wraz z odsetkami,
b) koszty okreslenia przez spétdzielnie przedmiotu odrebnej wlasnosci poszezegélnych lokali.

§ 57

1. Wysoko$¢ oplat jest ustalana na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosei jedno-
budynkowej lub wielobudynkowe;.

SzczegGtowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozli-
czania oraz zasady ustalania wysokosci oplat za lokale okresla regulamin wewngtrzny uchwa-

lony przez Rade Nadzorcza.

Regulamin powinien zawiera¢ w szczegélnosci:

a) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztéw w skali nie-

ruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catogé zasobow,

b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegllnych rodzajow kosztow (1 m?

powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen po-
miarowych),
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¢) mozliwos$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki i zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nie réwnorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci,

d) réznicowanie obciazen poszcezegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytulu wykorzystania lokali( lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

e) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ushug
swiadczonych przez spotdzielni¢ w ramach oplat za uzywanie lokali.

3. Roznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomogci zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastepnym. Ustalajac wynik w danym roku nalezy uwzglednié¢ operacyj-
ng i finansowg dziatalno$¢ spétdzielni.

§58

1. Opfaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15 kazdego miesigca. W przypadku
nieterminowego uiszczania oplat cztonek ma obowigzek placi¢ ustawowe odsetki Za opoOZnie-
nie,

2. Uchwale o zmianie wysokosci oplat podejmuje Zarzad w oparciu o plan finansowy spéldzielni,
informacje o podatku, poziomie inflacji w danym roku i oplat niezaleznych od spoldzielni.
Uchwata ta wymaga zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg spétdzielni.

3. O zmianie wysokosci oplat spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié cztonkéw co najmniej 14
dni przed uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca po-
przedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Czlonkowie spétdzielni moga kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci optat w postepowa-
niu wewnatrz-spotdzielczym, a po jego wyczerpaniu na drodze sadowej. Wystapienie na droge
postgpowania wewnatrz spoltdzielczego lub sgdowego nie zwalnia czlonkéw z obowigzku wno-
szenia oplat w zmienionej wysokosci.

§ 59
Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzgdzanych przez spotdzielnie wedtug za-
sad okreslonych przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwala rada nadzorcza.

§ 60

1. Podstawowy zakres obowiazkéw spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okresli we-
wnetrzny regulamin spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie Czionkéw moze rozszerzy¢ obowigzki spotdzielni odnosnie napraw we-

wnatrz lokali, poza zakres okreslony w regulaminie, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.
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1.

§ 61

. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw spoldzielni obcigzaja czlonkéw

zajmujacych te lokale.

. Rodzaj oraz zakres rzeczowy napraw w lokalu okresla Regulamin Napraw Wnetrz i Rozliczen

Spotdzielni z Czlonkami Zwalniajacymi Lokale.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz i na zewngtrz lokalu powstatych z winy wiasciciela,
czlonka lub 0s6b z nimi zamieszkuj acych obciazajg wlasciciela lub cztonka spotdzielni.

§ 62

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji na-
ktady poczynione ze $rodkéw cztonkow spotdzielni lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie mieszkan, majace charakter i podnoszace warto$é uzytkowa mieszkania,

Naktady, o ktérych mowa w ust 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow.

§ 63

Dodatkowe wyposazenie i wykoficzenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spétdzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukeyjnymi.

W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia
mieszkan dokonywane sg za posrednictwem spotdzielni lub bezposrednio miedzy czionkami
zwalniajagcym lub przyjmujacym lokal.

. Za urzgdzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez spétdzielni¢ za przydatne czlonek zwal-

niajacy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu otrzymuje
zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen i wyposazenia do-
datkowego, a cztonek obejmujacy ten lokal wplaca te sama kwote.

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoniczenia mieszkan w odniesieniu do

spoidzielczych lokali wiasno$ciowych zbywanych przez czlonkéw dokonywane sg bezposred-
nio migdzy zainteresowanymi osobami.

X. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 64

Organami Spéldzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie Czlonkéw,

b) Rada Nadzorcza,

¢) Zarzad,
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Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane sg w glosowaniu taj-
nym spo$réd nieograniczonej liczby kandydatéw zgloszonych z czlonkéw Spétdzielni.

Do organéw Spétdzielni wehodzg kandydaci, ktorzy w I turze wyboréw otrzymali co najmniej
50% oddanych gloséw. Jezeli w I turze nie zostaly obsadzone wszystkie mandaty zarzadza si¢
II ture wyboréw. Do II tury wyboréw staje tylko podwdjna liczba 0s6b w stosunku do nie obsa-
dzonych mandatéw sposréd tych kandydatow, ktorzy w I turze wyborow otrzymali najwiecej
glosow. Do organéw spétdzielni wchodza kandydaci wybrani w I turze wyboréw oraz kandy-
daci, ktérzy w II turze wyboréw otrzymali kolejno najwigkszg liczbe oddanych glosow,

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udziatu w glosowaniu w sprawach bez-
posrednio ich dotyczacych i nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spot-
dzielni.

5. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gloséw przy wyborach do organéw Spotdzielni i przy

podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i
przeciw uchwale.

6. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat

przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.
WALNE ZGROMADZENIE CZL.ONKOW
§ 65
Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Czlonek spoétdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelo-
mocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigeej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo po-
winno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dofaczone do protokotu Walnego

Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadze-
nia.

Czlonek, Osoby ubezwtasnowolnione i 0soby maloletnie biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw przez swoich pelnomocnikéw, opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby
prawne — przez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastepowaé
wigcej niz jednego czlonka.
. Kazdy czlonek ma jeden glos, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw i lokali.
W Walnym Zgromadzeniu Czionkéw majg prawo uczestniczenia z glosem doradczym przed-
stawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Kra-
jowej Rady Spoldzielczej oraz inne osoby zaproszone.

§ 66

Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest podzielone na czgsci.

. Zasady zaliczania czlonkéw do poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw ustala
Rada Nadzorcza.
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§ 67

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nalezy:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni oraz jej dzialalnodci spo-
tecznej i kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych i finanso-
wych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw Spétdzielni. Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatal-
nosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomofdci, zbycia zakladu, lub innej wyodre¢bnionej
jednostki organizacyijnej,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka spéldzielnia moze zaciggna¢ oraz podejmowa-
niu dziatalnosci gospodarczej,

. podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni z inna Spéldzielnig i podzialu

spotdzielni oraz likwidacji sp6tdzielni,
rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
uchwalanie zmian statutu

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku lub innych organizacji
oraz wystapienia z nich oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatah w tym zakresie,

upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku spotdzielczego,

wybor delegatéw na zjazd zwiazku lub innych organizacji w ktérych Spétdzielnia jest zrzeszo-
na,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz wy-
stepowanie z nich,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw oraz Rady Nadzorczej,
wybor i odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwatl o utworzeniu funduszéw spotdzielni, nie wymienionych w statucie oraz
ustalanie wysokosci funduszu nagréd,

upowaznienie Rady Nadzorczej do przeprowadzenia wyboru Biegltego Rewidenta do badania
sprawozdania finansowego.

podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia przez spotdzielnie dziatalnosci spotecznej, oswia-
towej i kulturalne;.
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§ 68

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkow zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do 30 czerw-
ca.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez Zarzad w kaz-
dym czasie.

Zarzad obowiazany jest takze zwola¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw na zadanie:
Rady Nadzorczej,
przynajmniej 2/3 liczby cztonkéw Spotdzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw powinno by¢ ztozone na pismie z poda-
niem celu zwolania.

W przypadkach okreslonych w ust. 3 walne zgromadzenie zwoluje sie w takim terminie, aby
mogto si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jesli to nie nastgpi zwo-
tuje je rada nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa
Rada Spéldzielcza.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal, w
tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub Jego pierwszej czesci.

Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania o ktoérych mowa w ust. 6 w termi-
nie do 15 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Projekt uchwaly zgloszonej przez cztonkéw spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
czlonkow.

§ 69

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, uprawnionych zawia-
damia si¢ na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem Zgromadzenia lub jego pierwszej
czedci przez wywieszenie ogloszeri w biurze zarzadu i w domach Spéldzielni lub przez oglo-
szenie w jednym z lokalnych pism codziennych. Ponadto zawiadamia si¢ Zwigzek Rewizyjny w
ktorym spéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spotdzielcza.

Zawiadomienie powinno zwieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wy-
lozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz infor-
macj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie poZniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glo-
sowanie na Walnym Zgromadzeniu uchwat j poprawek zgloszonych przez cztonkéw spotdziel-
ni.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych po-
rzagdkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposéb okreslony w arty-
kutach poprzedzajacych.
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11.

12.

Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Czlonkow odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyborow do
organ6éw Spoéldzielni.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci walnego
zgromadzenia, a za uchwata opowiedziala zwykla wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestni-
czacych w walnym zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji sp6tdzielni, przeznaczenia
majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nierucho-
mosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, odwolania czlonka
Rady Nadzorczej i Czlonka Zarzadu do podjecia uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniach
wszystkich czesci walnego zgromadzenia, na ktérych uchwala byla poddana pod glosowanie,
uczestniczyla tgcznie co najmniej polowa ogélne; liczby uprawnionych do glosowania.

Uchwaly sa podejmowane zwyklg wigkszoscig glosow. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana
jest:

3/4 - dla podjgcia uchwaty o likwidacji Spétdzielni,
3/4 - dla podjecia uchwaty o podziale Spotdzielni,
3/4 - dla podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu,

2/3 — dla podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Rady Nadzorcze;.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw obowigzuja wszystkich cztonkow Spotdzielni.

Czlonek Spoldzielni moze skarzy¢ do sadu kazda uchwale z powodu niezgodnodci z przepisami
prawa lub Statutu.

Szczegdlowy tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw.

§ 70

Z obrad walnego zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, kt6ry powinien zostaé podpisany przez
przewodniczgcego i sekretarza.

Niezwlocznie po zakodiczeniu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw (nie pézniej
niz w ciggu 7 dni roboczych) przewodniczacy lub sekretarze kazdej czgsci Walnego Zgroma-
dzenia Czlonkéw, na wspolnym posiedzeniu sumujg ilogé gloséw oddanych na poszczegdlne
uchwaly. Obliczanie gloséw odbywa si¢ na podstawie protokotéw, o ktérych mowa w ust. 1. 7
czynnosci liczenia gloséw sporzadza si¢ protokét, ktory podpisujg uczestniczacy we wspolnym
posiedzeniu przewodniczacy i sekretarze czgsci Walnego Zgromadzenia Czlonkéw. W razie
réwnej ilosci gloséw oddanych na poszcezegolnych kandydatéw do organéw spétdzielni - wybo-
ru dokonujg przewodniczacy i sekretarze w drodze losowania, tak by liczba kandydatéw odpo-
wiadata liczbie czfonkéw organéw spotdzielni.

Protokoty i uchwaty walnego zgromadzenia moga przegladaé czlonkowie Spotdzielni.

Protokoly przechowuje Zarzad spéldzielni co najmniej przez 10 Iat.
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RADA NADZORCZA

§ 71

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§ 72

Rada Nadzorcza sktada sie z 3 cztonkéw, wybieranych sposréd cztonkéw spoldzielni na okres 3
lat.

. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana przez
Walne Zgromadzenie Czlonkéw osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni wskazana przez osobe
prawna.

Czlonkowie Rady Nadzorczej pelnig swoje funkcje spolecznie. Za udzial w posiedzeniach
cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie, ktore jest wyplacane w formie mie-

sigeznego ryczattu bez wzgledu na ilo$é posiedzen i nie moze by¢ wigksze niz 25 % minimal-
nego wynagrodzenia.

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Czlonkéw sposréd cztonkéw Spot-
dzielni. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby, bedace pracownikami sp6ldzielni,
Z chwila nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje Jjego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej tej samej spotdzielni.

. Prawo zglaszania kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej przystuguje Zarzadowi, Radzie
Nadzorczej i grupie co najmniej 10 czlonkéw spotdzielni. Zgloszenie winno byé wniesione w
terminie do 15 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw. Do zgloszenia nalezy zatgczy¢ pisemng zgode kandydata oraz aktualne zaswiadcze-
nie o niekaralnosci, wystawione nie wezesniej niz 6 miesigey przed uptywem terminu zglasza-
nia kandydatur. Czlonek kandydujacy na czlonka Rady Nadzorczej nie musi by¢ obecny na
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia Czlonkéw.

Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany z waznych powodéw przed uptywem kadencji
na Walnym Zgromadzeniu Czionkow.

W razie ustgpienia czlonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek ustania

cztonkostwa w Spéidzielni, na jego miejsce do korica kadencji wchodzi czlonek wybrany na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw.

§ 73

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1. Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno - wychowawczej i kultu-

ralne;j.

2. Nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegblnosci:

a) badanie okresowe sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen po wykonaniu przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze

szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw czlonkowskich,
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c)

d)

g)

h)

1))

k)

)

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw Spot-
dzielni i poszczegéinych jej cztonkéw,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, przyjecia w administra-
cje budynkow nie stanowiacych wlasnosci Spoldzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji spolecznych i gospodar-
czych oraz wystepowania z nich,

zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

wybér lub powolywanie lub odwotywanie Zarzadu,

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w ramach postepowania wewngtrz spoldzielczego,
rozpatrywanie skarg na dziatalnosé Zarzadu,

opiniowanie sprawozdan i projektow uchwat przedkladanych przez Zarzad Walnemu Zgroma-
dzeniu Cztonkéw,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegblnosci  wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w zwiazku z wynikami lustracji,

m) podejmowanie uchwal w sprawie wykluczenia i wykreslenia z rejestru cztonk6w,

n)

0)

p)

uchwalanie regulaminu Zarzgdu, uzywania lokali, a takze innych regulaminéw nie zastrzezo-
nych do kompetencji Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy spoidzielnia a
cztonkiem zarzadu i reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach,

w szczegllnych przypadkach umarza odsetki za nieterminowe platnosci czynszu,

reprezentowanie Spétdzielni w sprawach o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czton-
koéw wniesionych przez Zarzad,

Do reprezentowania Spétdzielni w sprawach wymienionych w ust 2 pkt o, r uprawnieni sg lacz-
nie dwaj czlonkowie Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze zadaé¢ od zarzadu i pracownikéw Spoldzielni sprawozdan i wyjasnien,
przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoldzielni,

Rada Nadzorcza dokonuje podzialu walnego zgromadzenia na czgsci oraz ustala zasady zali-

czania cztonkéw do poszczegolnych czgsei walnego zgromadzenia zgodnie z regulaminem Ra-
dy Nadzorczej.
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§ 74
1. Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym wybiera ze swego grona przewodniczgcego, zastepce i
sekretarza oraz powoluje w trybie jawnym komisje, do ktoérych moze wigczaé czlonkow Spot-
dzielni spoza swego grona ustalajgc zakres dziatania tych komisji.
2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca i sekretarz stanowia prezydium, ktére organizu-
je prace Rady.
§75

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w glosowaniu jawnym lub tajnym. Wybér i odwolanie Czion-
kéw Zarzadu dokonywane sg w glosowaniu tajnym.

§ 76

Regulamin Rady Nadzorczej okresla tryb jej obradowania i podejmowania uchwat,

ZARZAD
§ 77
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organéw Spoldziel-
ni nalezy do Zarzadu.

§ 78

1. Zarzad sktada sie z 2 do 3 osb: prezesa, zastepcy i czlonka zarzadu wybieranych przez Rade
Nadzorcza w glosowaniu tajnym, zwykla wiekszoscig gloséw.

a) Prezes powinien posiadaé niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje, tj. odpowiednie wyksztalcenie,

dos$wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotow gospodarczych oraz wykazaé
sig¢ znajomoscig problematyki spétdzielczosci mieszkaniowe;.

2. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwolany przez Rade Nadzorcza wylgcznie z waz-
nych powodéw a w szczegdlnosci -

a) zlego stanu zdrowia uniemozliwiajgcego wykonywanie obowigzkow wynikajgcych z petnionej
funke;ji,

b) dzialania na szkode Spoidzielni,

3. Do odwolania Czlonka Zarzagdu wymagana jest kwalifikowana wigkszo$¢ % gloséw, oraz pi-
semne uzasadnienie.

4. Ponadto Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze odwolaé tych cztonkow Zarzagdu, ktorym nie
udzielono absolutorium, w tym przypadku nie stosuje sie postanowienia § 69 ust.5.

5. Nie udzielenie absolutorium o ktorym mowa w pkt 5 wymaga kwalifikowanej wickszosci %
glosow.
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§ 79

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na
podstawie powolania lub umowy.

§ 80

1. Decyzje Zarzadu podejmowane sg kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach w ra-
mach podzialu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Decyzje te w szczeg6lnosci mogg dotyczyé:

a) spraw czlonkowsko-mieszkaniowych,

b) spraw inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,
¢) nabywanie, zbywanie i likwidacja srodkow trwalych,

d) projektéw uchwat i sprawozdan, ktére majg by¢ przedstawione Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkéw,

) zacigganie kredytow i zobowigzan,

f) zwolywanie zebran grup czlonkowskich i Walnego Zgromadzenia Czlonkow,

g) udzielanie pelnomocnictw,

h) ustalania wynagrodzen pracownikow spétdzielni i wprowadzania regulaminu pracy,

3. Nie wyklucza to uprawnien Zarzadu do podejmowania decyzji w kazdej sprawie dotyczacej bie-
zgcej dziatalnosci Spotdzielni, wigzacych petnomocnikéw.

§ 81

1. Os$wiadczenie woli za Spéldzielnie skiadaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
czlonek Zarzadu i Prokurent.

2. Oswiadczenia skierowane do spétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie Jednemu z czton-
kow Zarzadu maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

3. Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swoich cztonkéw Iub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych okreslonego rodzaju lub czynnosci szezegdlnych.

§ 82

Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dzialalnosci radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeni
Czlonkow.

31



XI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 83
Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarcza na zasadach rachunku gospodarczego w interesie
swych cztonkow.
§ 84

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$é na podstawie rocznych planéw spoleczno gospodarczych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Sprawozdania roczne, tgcznie z rachunkami wynikéw, sprawozdaniem finansowym wyktada sie
w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
na ktérym maja by¢ rozpatrywane, Kazdy cztonek Spétdzielni ma prawo je przegladaé i odpi-
sac. -

1. Fundusze Spétdzielni stanowig:

a) fundusz udzialowy,

b) fundusz zasobowy,

¢) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,

2. Spoéldzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

a) naremonty zasobow mieszkaniowych,

b) zaktadowy fundusz swiadczeni socjalnych,

3. Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone uchwatami Walnego Zgromadzenia Czlonkéw.

§ 86

Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorcza.
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XII. PRZEPISY KONCOWE.

§ 87

1. Zmiana statutu Spétdzielni wymaga uchwat

y Walnego Zgromadzenia Czlonkéw podjetej wigk-
szo$cig 2/3 glosdw obecnych na zebraniu.

Podpisy Przewodniczacych odpowiednio dla czesci WZC:

Czesé HI(/%H’VJ/&AQ/ B Wﬂhﬂfmé C2e86 VII - i bl bov. (e

Cze$¢ IV - .
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