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REGULAMIN

rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w lokalach
Powszechnej Spéidzielni Mieszkaniowej RENAWA w Kwidzynie

§ 1. Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. 2 2021 r. poz. 716).

2. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spdfdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 648 )

3. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow ustalania mozliwosci i
optacalnoéci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej
wody uZytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach ( Dz. U. z 2021 poz. 2273)

4. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z
2020 , poz.2028)

5. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. z 2021 poz.2028)

6. Rozp. Min. Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U.
Nr 8, poz. 70)

7. Rozp.. Min. Klimatu 1 z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczeg6towych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf
oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z 2020 poz. 718 )

8. Rozp..Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065)

9. Norma PN-EN 834

10. Statut Powszechnej Spotdzielni Mieszkaniowej RENAWA w Kwidzynie
11.Regulamin okreslajacy zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za
uzywanie lokali w Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej RENAWA w Kwidzynie .

§ 2. Definicje
1. Lokalem w pojeciu Regulaminu jest lokal mieszkalny lub uzytkowy niezaleznie od formy posiadania.

2. Przez uzytkownika lokalu rozumie sie osobe posiadajacg spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, osobe, ktdrej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu, najemce, a takze osobe
zajmujacq lokal bez tytutu prawnego.

3. Przez Zarzadca rozumie sie odpowiednio statutowe wladze Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,RENAWA" w
Kwidzynie

4. Przez powierzchni¢ do rozliczenia kosztow ciepta, rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie¢ w lokalach bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Rozumie si¢ przez to
pomigszczenia, w ktorych zainstalowane sg grzejniki c.o., a takze pomieszczenia nieposiadajace grzejnikow c.o.
wchodzace w sktad lokalu mieszkalnego lub uZytkowego, ogrzewane posrednio cieptem sgsiednich pomieszczen
(np. przedpokdj, tazienka, szafy wbudowane, wiatrotapy itp.) Nie wlicza sig¢ do tej powierzchni balkondw, loggii,
piwnic lokatorskich i pomieszczer wspdlnych np. klatek schodowych, wozkowni, rowerowni, suszarni. W przypadku
wystapienia w lokalu pomieszczen lub ich czesci nizszych niz 2,2 m a wyzszych niz 1,4 m powierzchnie tych czgsc
przyjmuje sie w 50%. Powierzchni lokalu o wysokosci ponizej 1,4 m nie wiicza sig.

5. Za lokal opomiarowany w zakresie centralnego ogrzewania uwaza sie lokal, ktérego wewngtrzna instalacja

wyposazona jest w zawory termostatyczne, a do podziatu kosztéw ogrzewania stosowane cieptomierze albo
podzielniki kosztéw ogrzewania zamontowane na grzejnikach
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6. Za powierzchnie ogrzewana uwaza sie powierzchnie uzytkowg lokalu, w ktérym zainstalowane s grzejniki oraz-
powierzchnie pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow, a wehodzacych w skiad lokalu ( np. przedpokdj).
ogrzewanych posrednio cieptem pomieszczen sasiadujgcych.

7. Pod pojeciem wezta rozumie sie zhiér lokali w jednym lub w kilku budynkach, dla ktorych ze wzgledu na
posiadanie wspolnego licznika (licznikéw) ciepta mozna przeprowadzi¢ odrgbne rozliczenie zuzytej energii na
ogrzewanie.

8. Koszty stale niezalezne od zuzycia sa to koszty zwigzane z optatami za moc zaméwiong, niezwrécony czynnik i
inne — pozycje z faktury dostawcy energii ciepinej, ktére sa rozliczane proporcjonalnie do m? ogrzewanej
powierzchni lokali .

9, Koszty zmienne wspdlne niezalezne od zuzycia sg to koszty zwigzane z dostarczang od dostawcy do
nieruchomoéci energie cieplng, na ktérej zuzycie uzytkownicy nie maja wplywu, lecz z niej korzystaja, Jest to ciepto
(energia cieplna) oddawane miedzy innymi przez przewody rozprowadzajace instalacji c.0. poza lokalami oraz
zuzyte do ogrzania pomieszczenia wspdinego uzytku takie jak klatki schodowe, korytarze, wdzkownie, pralnie,
suszarnie itp.

10. Koszty zmienne zalezne od wskazan urzadzen pomiarowych (dotyczy instalacji c.o. z jednopunktowym
zasilaniem grzejnikéw w lokalu) lub wskaznikowych sa to koszty zwigzane ze zuzyciem energii cieplne]
wyemitowanej przez grzejniki.

11. Koszty uzytkownika, czyli oplaty za ciepto dla danego lokalu, to suma kosztow statych, wspdlnych, zmiennych
oraz kosztdw serwisu rozliczeniowego.

12. Wspélczynniki wyréwnawcze (Rm) korygujace zwigkszone zapotrzebowanie mocy ciepinej (Rm) okreslane sg
obliczeniowo na podstawie posiadanej dokumentacji technicznej budynkdw w oparciu o obowigzujace normatywy i
zasady obliczania strat ciepta.

Zastosowane wspdtczynniki korygujace (Rm) stosowane sg w taki spos6b, aby wysokos¢ pobieranych optat od
indywidualnych odbiorcow byta zalezna od wysokos$ci temperatury w pomieszczeniach, a nie od zwigkszonych strat
ciepta powstatych w wyniku przenikania ciepla przez przegrody.

- qh min
Rm = e
gdzie :
— On
qh; = %~
Qh; - sumaryczne straty energii w mieszkaniu
Fi — powierzchnia mieszkania
qgh - sumaryczne straty energii w mieszkaniu przypadajace na 1 m? powierzchni mieszkania
Qhemin - najnizsze sumaryczne straty energii w mieszkaniu przypadajace na 1 m? powierzchni mieszkania w danej

nieruchomosci.

13. Wspdlczynniki Wpy okreslane sg z uwzglednieniem rodzaju i wielkosci grzejnika oraz potoZenia podzielnika na
grzejniku.

W — Q 81 geeniany * k

P8 Q0 4

87T podstawowy

gdzie :

Qgrz oczeniany - NOMinalna moc ocenianego grzejnika
Qgrz podstawony - Podstawowa moc grzejnika dla danego typu podzielnika
ke - wspdtczynnik oceny uwzgledniajacy zroznicowane sprzezenie cieplne przy réznych typach grzejnikow

14. Awaria urzadzenia - to przypadek gdy co najmniej jedno urzadzenia przestato dziataé bez ingerencji uzytkownika
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15. Okres grzewczy — okres dostarczania do instalacji czynnika grzewczego ( ilo$¢ dni ) w okresie rozliczeniowym.

§3. Postanowienia ogdlne

1. Koszty zakupu i montazu podzielnikéw kosztéw oraz rozliczenia kosztéw energii cieplnej ponoszg uzytkownicy
lokali.

2. Montazu podzielnikow kosztow oraz rozliczeri kosztow dokonujg pracownicy firmy rozliczeniowej, z ktérg
Spaldzielnia Mieszkaniowa zawarta umowe na wykonanie wiw prac.

3. Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ lokal w wyznaczonym terminie celem dokonania montazu, odczytow
w przypadku braku odczytu radiowego i sprawdzenia prawidtowosci dziatania, kontroli eksploatacji urzadzen
pomiarowych, i wskaznikowych znajdujgcych sie w lokalu.

4, Odczyty i rozliczenia zuzycia energii ciepinej dla celéw ogrzewania dokonywane beda raz w roku po zakoriczeniu
okresu rozliczeniowego.

5. W przypadku uniemozliwienia dokonania odczytu lub kontroli w wyznaczonych terminach rozliczenie zuzycia ciepta
dokonane zostanie na podstawie wydajnosci zamontowanych grzejnikéw z uwzglednieniem parametrow pracy
instalacji zgodnie z § 6 pkt. 10

§ 4.

Koszty dostawy ciepla i rozliczenie kosztow cieplej wody uzytkowej.

1. Kosztami dostawy ciepta do nieruchomosci podiegajacymi rozliczeniu z uzytkownikami jest to suma kosztow centralnego
ogrzewania i podgrzania wody

Ky =Ko+ Kpy

2. Koszty podgrzania wody okre$lane s na podstawie wskazan cieplomierza gtéwnego do rozliczen z dostawca ciepta i
wskazan cieptomierza w uktadzie c.0. Koszty podgrzania wody okre$la sie jako iloczyn ilosci zuzytych GJ ciepta oraz ceny
1 GJ energii cieplnej oraz koszty zwigzane z optatami statymi za moc zaméwiong i przesyt.

§ 5.
System pomiarowo-rozliczeniowy kosztéw c.o. - K,
1. System pomiarowo-rozliczeniowy sktada sig z dwoch czgsci:

a) systemu pomiarowo-rozliczeniowego stuzacego do okreslania kosztow ciepta dostarczanego do budynkow,
b) systemu pomiarowo-rozliczeniowego stuzacego do podziatu kosztow w budynkach na poszczegoine lokale.

2. System pomiarowo-rozliczeniowy stuzacy do podzialu kosztéw w budynkach na poszczegdine lokale sklada si¢ z
cieptomierzy lokalowych (dotyczy instalacji ¢.0. z jednopunktowym zasilaniem grzejnikéw w lokalu) lub
podzielnikow kosztéw montowanych na grzejnikach.

§6.
Zasady i warunki rozliczania kosztow ogrzewania K., wg podzielnikéw kosztéw

1. Uzytkownik lokalu wnosi w okresie rozliczeniowym optaty ryczattowe tytutem zaliczki na pokrycie kosztow ogrzewania
wraz z optatg eksploatacyjng za lokal w terminie okreslonym w statucie . Wysoko$é miesiecznych zaliczek na c.o. okreslana
jest na podstawie zasad okreslonych w regulaminie.

2. Catkowite koszty ogrzewania nieruchomosci okreslane sa na podstawie faktur dostawcy ciepla w danym okresie
rozliczeniowym. W skiad kosztow ogrzewania wchodza, koszty zwigzane z optatami statymi (za moc zamowiong i przesyt)
oraz opfatami zmiennymi (zuzycie energii cieplnej, oplaty przesylowe oraz warto$¢ zuzytego nosnika ciepta). Catkowita ilo$¢
energii cieplnej zuzytej przez nieruchomos$¢ w lokalach zasilanych z jednego wezta cieplnego mierzona jest cieptomierzem
gtéwnym stuzacym do rozliczeri pomiedzy dostawca ciepta, a odbiorcg .
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3. Koszty state (Kws) wynikajace ze sktadnikéw opfat statych dostawcy ciepta dla danej nieruchomosci (lokali zasilanych z
jednego wezia cieplnego) rozliczane sg proporcjonainie do powierzchni uzytkowej lokali.

K co .5
k co,Ss = F
kco.s,i = kca,s * Fi
Oznaczenia :
Kws  — calkowite koszty stale nieruchomosci
F — suma powierzchni uzytkowych lokali ogrzewanych
kos  — $rednijednostkowy koszt staly przypadajgcy na m2powierzchni lokalu
keosi  —koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej lokalu
Fi - powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej lokalu

4. Koszty zmienne (Keo-) wynikajace ze skladnikéw optat zmiennych ( pomiaréw ilosci dostarczonego ciepta na potrzeby
CO) dostawcy ciepta sg dzielone na :

4.1 koszty zmienne wspdine - A% (udziat kosztow A% = 100 — B% ) -koszty ogrzewania pomieszczen wspdinych
nieruchomosci (klatki schodowe, pralnie, suszarnie itd.) oraz ciepta emitowanego przez powierzchnie nicopomiarowane -
proporcjonalnie do powierzchni lokali.

A=100 - B

kco,w = A% * kco,z

k ey *
P K —
' co,w,l cow F
Oznaczenia :
keoz  — catkowite koszty zmienne nieruchomosci
kow  —wspolne koszty zmienne nieruchomosci
A — wielko$¢ udziatu ciepta pobieranego poza czescig opomiarowang instalacji grzewczej danej nieruchomosci
keow;  — wspolne koszty zmienne i-tej jednostki ( lokalu )
F - suma powierzchni uzytkowych lokali ogrzewanych

4.2 koszty zmienne zalezne od ciepta emitowanego przez arzeinik- B% (udziat kosztow B% nalezy dostosowac do ilosci
ciepta jakie jest emitowane przez grzejniki w stosunku do pobranego przez budynek) - rozlicza sie na lokale proporcjonalnie
do iloczynu wartosci zuzycia i wspotczynnikow wyrownawczych R

kpy, =B% *k,, .

B=r

w

m
" R"'j*z j=1 Kf *Wf

kca.g.f = kcg,g Z:l;lRmv"*ZT:l KW,
Oznaczenia :
ko: - catkowite koszty zmienne nieruchomosci
kog  —wspbine koszty zmienne wynikajace z emisji ciepla przez grzejniki opomiarowane
keogi  — wspoblne koszty zmienne wynikajace z emisji ciepta przez grzejniki opomiarowane w i-tej jednostce ( lokalu)
w — udziat ciepta wyemitowanego przez grzejniki opomiarowane w stosunku do pobranego przez nieruchomo$é
W — wskazanie podzielnika w j-tym pomieszczeniu i-tej jednostki uzytkowej ( lokalu)
K; - wspolczynnik oceny grzejnika w j-tym pomieszczeniu i-tej jednostki uzytkowej ( lokalu)
R — wspdtczynnik wyréwnawczy i-tej jednostki uzytkowej ( lokalu )
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4.3 koszty zmienne minimaline lokalu ( koszty wynikajace z niezbgdnej ilosci ciepta do utrzymania +16 °C ) o ktérych mowi
rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021

kz—min=CG]* Eco—16

3,6 % 24 % S,
Atyp

Eco—16 = Qco-16 *
Sq = Lq * Atyeqi-16
Atreai-16 = 16 — tgr zew
Atopr = 16 = toprzew

Oznaczenia :

kzmn  —minimalny koszt zmienny ogrzewania lokalu (zf)

Cey — $rednia taryfowa optata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania) dla
jednostki rozliczeniowej (PLN/GJ)
Ecots - ilosé ciepta potrzebna do pokrycia strat przez przegrody zewnetrzne pozwalajaca utrzymac 16 °C w

pomieszczeniach lokalu (GJ)
Qw16 — zapotrzebowanie moc dla zapewnienia temperatury 169C (MW)
36 - wspotczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ

24 — czas dostarczanie ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w ciagu doby

Sy - liczba stopniodni sezonu grzewczego (°C dni)

Ly - liczba dni ogrzewania w danym sezonie grzewczym

Aleaits — roznica temperatur rownej 16 °C powietrza w pomieszczeniach i Sredniej zewnetrznej  temperatury w sezonie
grzewczym

Al —roznica temperatur réwnej 16 °C powietrza w pomieszczeniach i obliczeniowe] temperatury zewngtrznej
tizew— teMperatura obliczeniowa powietrza w zewnetrznego zgodnie z  rozporzadzeniem wg normy PN-EN 12831

4.4 koszty zmienne maksymalne ( koszty wynikajace z iloSci ciepta jaka mogg dostarczy¢ zamontowane w danym lokalu
grzejniki ) o ktérych méwi rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021

kz—max=CG]* Eco

3,6+24+S,
Atop

Eco—16 = Qco *
Sa = Lq * Atyeq
Atreqr = tsrobtwew — Lér,zew

Atyp = tirobi,wew — Lobl.zew

Oznaczenia :

kzmax - maksymalne koszt zmienny ogrzewania lokalu (zt)

Ces -~ $rednia taryfowa optata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania) dla
jednostki rozliczeniowej (PLN/GJ)

Eco  -zuZycie ciepta w pomieszczeniach lokalu (GJ), z grzejnikami nie opomiarowanymi

Qwo - moc zainstalowana grzejnikéw (MW) , bez prawidlowego pomiaru

3,6 - wspotczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ

24 — czas dostarczanie ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania w ciagu doby

Sy ~ liczba stopniodni sezonu grzewczego (°C dni)

Ly - liczba dni ogrzewania w danym sezonie grzewczym

Aty —roznica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach | zewnegtrznego
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tsr.o0,wew— Srednia temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu zgodnie z rozporzadzeniem Ml z dnia 12
kwietnia 2002 ( Dz.u. Nr 75,p0z.690 )z pdzniejszymi zmianami

tonizew— temperatura obliczeniowa powietrza w zewnetrznego zgodnie z rozporzadzeniem wg normy PN-EN 12831

tezew = Srednia temperatura powietrza zewnetrznego w sezonie grzewczym (dane pozyskane z Instytutu Meteorologii i

Gospodarki Wodnej)

5. Koszty zmienne ogrzewania w okresie rozliczeniowym dla danego lokalu ( keo2i) 53 suma poszczegdlnych kosztow
zmiennych ( wyliczonych wg. pkt. 4.1;4.2 )

k,..=k,. .tk

0,z cow,i co.gd

6. Koszty catkowite ogrzewania dla danego lokalu stanowig sume kosztéw statych (wyliczonych wg pkt. 3 ) i kosztow
zmiennych (wyliczonych wg pkt. 5)
Kepi =keosi koo

co €0,8,i

7. W dokumencie rozliczeniowym kosztéw ogrzewania za dany okres rozliczeniowy, wystawionym dla uzytkownika kazdego
lokalu, obok kosztdéw za energie cieplng zostang uwzglednione koszty serwisu rozliczeniowego.

8. Saldo optat wynikajace z rozliczenia kosztéw ogrzewania i obslugi serwisu rozliczeniowego zostanie rozliczone
niezwlocznie lecz nie pdzniej niz do 30 wrzesnia .

9. W przypadku awarii podzielnika ( awaria techniczna bez ingerencji lokatora - § 2 pkt. 15 ) , koszty ogrzewania danego
pomieszczenia zostana rozliczone ;

— gdy cze$¢ sezonu grzewczego jest zarejestrowana w pamieci i mozliwa do odczytania — pozostata cze$t jest
szacowana proporcjonalnie do czasu i temperatury zewnetrznej
—  brak mozZliwosci uzyskania odczytu - wg. $redniego wskazania pozostatych podzielnikéw w lokalu.

10. W przypadku uszkodzenia podzielnika z winy uZzytkownika, zafalszowania jego wskazarh Iub odmowy jego
zamontowania albo odczytu, od uzytkownikdw takich lokali dochodzone bedzie odszkodowanie na rzecz wszystkich
opomiarowanych uzytkownikow jednostki rozliczeniowej w wysoko$ci ustalonej poprzez oszacowanie zuzycia cieplta
zgodnie z nastepujacymi zasadami:

10.1 koszty state ustala si¢ na zasadach ogéinych okreslonych niniejszym regulaminem (§ 6 , punkt 3)
K

k co,s = F ’

kco 8,0 = kco ,$ a3 Fz
Oznaczenia :
Kews  — catkowite koszty stale nieruchomosci
F — suma powierzchni uzytkowych lokali ogrzewanych
kos - Sredni jednostkowy koszt staty przypadajacy na m2powierzchni lokalu
keosi  —koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej lokalu
Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej lokalu

10.2 koszty zmienne wspéine ustala sig na zasadach ogdlnych okrelonych niniejszym regulaminem (§ 6 , punkt 4.1)

A=100 - B
kco,w = A% * kco,z
F;

kcowi = Keow * F
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Oznaczenia :

keoz - calkowite koszty zmienne nieruchomoéci

keow  — wspdine koszty zmienne nieruchomosci

A - wielko$¢ udziatu mocy grzewczej w pomieszczeniach wspéinych danej nieruchomosci - wymaga oszacowania
keowi  —wspdine koszty zmienne i-tej jednostki ( lokalu )

F - suma powierzchni uzytkowych lokali ogrzewanych

Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki ( lokalu )

10.3 koszty zmienne zalezne od ciepla emitowaneqo przez grzejniki ustala sig na podstawie mocy grzejnikow
zainstalowanych w lokalu , parametréw pracy instalacji z uwzglednieniem rzeczywistych temperatur zewnetrznych i
obliczeniowej temperatury powietrza w lokalu zgodnie rozporzadzeniem M z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz.
690) z pdzniejszymi zmianami.

k. =Ce *E,

E,=Q. 3652445,

co A2 5y

S,=L, %A,
Atobl = t.s’r,wew,obl - t.s’r,:ew
Oznaczenia :
kz - koszt zmienny ogrzewania lokalu (z!)
Ces - $rednia taryfowa oplata zmienna (koszt zakupu energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania) dla
jednostki rozliczeniowej (PLN/GJ)
Eco — zuzycie ciepta w pomieszczeniach lokalu (GJ), z grzejnikami nie opomiarowanymi
Qo - moc zainstalowana grzejnikow (MW) , bez prawidlowego pomiaru
3,6 - wspétczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ
24 - czas dostarczanie ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w ciagu doby
Sy - liczba stopniodni sezonu grzewczego (°C dni)
Ly - liczba dni ogrzewania w danym sezonie grzewczym
Aty —roznica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach i zewnetrznego

tewew — Srednia temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu zgodnie z rozporzgdzeniem Ml z
dnia 12 kwietnia 2002 ( Dz.u. Nr 75,p0z.690 )z p6zniejszymi zmianami
tezew  — Srednia temperatura powietrza zewnetrznego w sezonie grzewczym (dane pozyskane z Instytutu Meteorologii i
Gospodarki Wodnej)

10.4 Wielko$¢ odszkodowania , to suma:

kosztéw statych, (§ 6 , pkt. 10.1)
kosztow wspdlnych , (§ 6, pkt. 10.2)
kosztow zmiennych zaleznych od ciepta emitowanego przez grzejniki w lokalu, {§ 6 , pkt. 10.3)

kco,z,i = kco,s,i + kca,w,i + k,

Oznaczenia :

keozi  — wielko$¢ odszkodowania

keosi  —koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej lokalu

keowi  —wspolne koszty zmienne i-te] jednostki ( lokalu )

k; - koszty zmienne wynikajace z emisji ciepta przez grzejniki nicopomiarowane w jednostce (pomieszczeniu lub
lokalu)
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11. Rozliczenia indywidualne z odbiorcami w lokalach wyposazonych zgodnie z § 5, punkt 2 przeprowadza sig z
uwzglednieniem wystepujacych w danym budynku réznic strat ciepta wynikajacych z odmiennego usytuowania lokali w
danym budynku (Rm).

11.1 W przypadku gdy wszystkie lokale w danej nieruchomosci odmoéwia zatozenia lub odczytu zamontowanych juz
podzielnikéw ( odmowa rozliczanie indywidualnego ) rozliczenie tej nieruchomo$ci odbedzie sig zgodnie z art.45a Prawo
energetyczne ust. 8 punkt 1 . Parametrem podzialu zostanie powierzchnia lokali. Rezultatem rozliczenia bedzie arkusz
rozliczeniowy zawierajacy dane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska i Klimatu z dnia 7 grudnia 2021 § 9,
punkt.3

12. Rezultatem rozliczenia ciepla za dany okres jest arkusz rozliczenia indywidualnego lokalu zawierajacy wszystkie dane
majace wptyw na wynik rozliczenia ciepta dla danej nieruchomosci w tym obowigzkowo :

I. Dla catej nieruchomosci :

- ilo$¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania

- powierzchnia uzytkowa nieruchomosci

- ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali

- koszty zmienne wynikajace z ilosci pobranego ciepla

- ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki po uwzglednieniu catkowitego wspéiczynnika oceny grzejnika K

- ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki po uwzglednieniu catkowitego wspoiczynnika oceny grzejnika K

i wspotczynnikow wyréwnawczych Rn
— ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku,

— powierzchnie lub kubature budynku,

— ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m3 kubatury,

— koszt pobranego ciepta w rozhiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody uzytkowej, — koszty
state zakupu ciepta,

— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z iloéci pobranego ciepta,

— ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosziéw ogrzewania,

— stosowane wspéiczynniki wyréwnawcze dla poszczegdinych lokali,

— $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m2 powierzchni lokali lub 1 m3 kubatury,

— informacje kontaktowe do organizaciji zrzeszajgcych lokatoréw budynkéw wielolokalowych,

— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostepnych $rodkach poprawy
efektywnosci energetycznej,

— informacje na temat procedur sktadania skarg araz mozliwosci i metod rozstrzygania sporéw,

iI. Dla lokalu:
— ilo&é zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,

— ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu skorygowanych przez
wspotczynniki wyrdwnawcze,

— wartos¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla danego lokalu w sezonie
grzewczym,

- warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla danego lokalu w sezonie
grzewczym,

— wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztdw centralnego ogrzewania,
— wysoko$§¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztdw centralnego ogrzewania w nastepnym sezonie grzewczym,
— saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

— poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej, z
uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dia strefy klimatycznej, w ktorej znajduje sie budynek — w okresie letnim i
w okresie zimowym;
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§7.
Zasady i warunki rozliczania kosztow ogrzewania K., wg cieptomierzy mieszkaniowych
( Koszty ogrzewania rozliczane sg na poszczegéine mieszkania wg wskazar indywidualnych cieptomierzy

mieszkaniowych z uwzglednieniem wskazan cieplomierza Qco i sumy wskazar cieptomierzy dla poszczegdlnych
mieszkan. )

1. Koszty zmienne (Kz, ) wynikajace ze skladnikéw optat zmiennych ( pomiaréw ilodci dostarczonego ciepta na potrzeby
CO) dostawcy ciepta s dzielone na :

kro,:,i = kco.w,i + k(’o.g,i
Oznaczenia :
kezi - koszty zmienne w i-tej jednostce uzytkowej ( lokalu )
keowi  — wspoine koszty zmienne i-tej jednostki ( lokalu )
keogi - koszty zmienne wynikajace z emisji ciepta przez grzejniki opomiarowane w i-tej jednostce ( lokalu)

1.1 koszty zmienne wspdine - A% (udziat kosztéw A% nalezy dostosowac do instalacii c.o0. budynku) -koszty ogrzewania
pomieszczeri wspdlnych nieruchomosci (klatki schodowe, pralnie, suszarnie itd.) oraz ciepta emitowanego przez
powierzchnie nieopomiarowane - proporcjonalnie do powierzchni lokali.

kCO,W = A % * k(.’O.Z
k('o wd = kcnw *ﬂ
. o

Oznaczenia :
koz  — catkowite koszty zmienne nieruchomosci
keow - wspdlne koszty zmienne nieruchomoéci
A — wielko$¢ udziatu mocy grzewczej w pomieszczeniach wspélnych danej nieruchomosci —~ A= 100 - D
keowi  —wspdlne koszty zmienne i-te] jednostki ( lokalu )
F — suma powierzchni uzytkowych lokali ogrzewanych
Fi - powierzchnia uzytkowa i-te] jednostki ( lokalu )

1.2 koszty zmienne zalezne od ciepta pobraneqo przez lokal - D% (udziat kosztdw D% nalezy dostosowac do ilosci ciepta
jakie jest emitowane przez grzejniki w stosunku do pobranego przez budynek) - rozlicza si¢ na lokale proporcjonalnie do
iloczynu wartosci zuzycia i wspélczynnikow wyréwnawczych Rp.

kco,g =D % * kco.z

D= Z ,-=1Q(iep i
o
kco g =k, , ® me.i*gricg.i
i ’ 1oy R * Ceiep.i

Oznaczenia :
ko  —catkowite koszty zmienne nieruchomosci
kog  —wspdine koszty zmienne wynikajace z emisji ciepta przez grzejniki opomiarowane
kogi  —wspdine koszty zmienne wynikajace z emisji ciepla przez grzejniki opomiarowane w i-tej jednostce ( lokalu)
D - wielko$¢ udziatu mocy grzewczej w pomieszczeniach opomiarowanych danej nieruchomosci
Q —iloé¢ ciepta pobranego przez nieruchomosé
Quep;  — wskazanie cieptomierza w i-ej jednostki uzytkowej ( lokalu)
Rmi - wspéiczynnik wyréwnawczy i-tej jednostki uzytkowej ( lokalu )
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2. Koszty zmienne ogrzewania w okresie rozliczeniowym dla danego lokalu ( Keoz;) 53 suma poszczegdlnych kosztow

zmiennych ( wyliczonych wg. pkt. 1.1;1.2):
k. .=k_ .. +k

co.i 0,81 co,z,0

3. W przypadku awarii cieplomierza , koszty ogrzewania danego pomieszczenia zostang rozliczone wg. wskazania w

poprzednim sezonie grzewczym z uwzglednienie proporcji zuzycia nieruchomosci w obu sezonach.

4. W przypadku uszkodzenia cieplomierza z winy uzytkownika, zafatszowania jego wskazan edezytu lub odmowy jego
zamontowania albo odczytu od uzytkownikow takich lokali dochodzone bedzie odszkodowanie na rzecz wszystkich
opomiarowanych uzytkownikéw jednostki rozliczeniowej w wysokosci ustalone] poprzez oszacowanie zuzycia ciepta

zgodnie z nastepujacymi zasadami:

kco,z,i = kco,s,i + kco,w,i + k;

Oznaczenia :

keozi  — wielkos¢ odszkodowania

keosi  —koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej lokalu

keowi  —wspOlne koszty zmienne i-tej jednostki ( lokalu )

k. — koszty zmienne wynikajace z emisji ciepta przez grzejniki nicopomiarowane w jednostce ( lokalu )

4.1 koszty zmienne wspolne ustala si¢ na zasadach ogdlnych okreslonych ninigjszym regulaminem

kco,w = A% * kco,z
Ul
. v f = . * -
con'i oW F
Oznaczenia :
koz - catkowite koszty zmienne nieruchomosci
keow  —wspélne koszty zmienne nieruchomosci
A — wielko$¢ udziatu mocy grzewczej w pomieszczeniach wspélnych danej nieruchomosci- A=100-D
keowi  —wspdlne koszty zmienne i-tej jednostki ( lokalu )
F - suma powierzchni uzytkowych lokali ogrzewanych
Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki ( lokalu )

4.2 koszty zmienne zaleZne od ilosci ciepta jaka mogty wyemitowac grzejniki w lokalu

k: = CGJ * Eco
E = Qc o 2642455,
co ~ =co At
Sy =L, *At,
Atabl = ts'r.wew.abl . ts'r.:(:w
Oznaczenia :
kz — koszt zmienny ogrzewania lokalu (zf)
Coy - $rednia taryfowa optata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania) dla
jednostki rozliczeniowej (PLN/GJ)
Eco - zuzycie ciepta w pomieszczeniach lokalu (GJ), z grzejnikami nie opomiarowanymi
Qco — moc zainstalowana grzejnikow (MW) , bez prawidlowego pomiaru
3,6 — wspoiczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ
24 - czas dostarczanie ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w ciagu doby
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Sq - liczba stopniodni sezonu grzewczego (°C dni)
Ly - liczba dni ogrzewania w danym sezonie grzewczym
Al —roznica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach i zewnetrznego
tawew — Srednia temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu zgodnie z rozporzadzeniem Ml z
dnia 12 kwietnia 2002 ( Dz.u. Nr 75,p0z.690 )z p&zniejszymi zmianami
tesew - Srednia temperatura powietrza zewnetrznego w sezonie grzewczym (dane pozyskane z InstytutuMeteorologii i
Gospodarki Wodnej)

5. Rozliczenia indywidualne z odbiorcami w lokalach wyposazonych w cieplomierze przeprowadza sig z uwzglednieniem
wystepujacych w danym budynku réznic strat ciepta wynikajacych z odmiennego usytuowania lokali w danym budynku (Rm).

—_— qhmin
R m = qh
_ ©Oh;
qh; = 5~
Oznaczenia :
Qh;i - zapotrzebowanie mocy cieplnej w i-tej jednostce
Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki ( lokalu )
gh; - zapotrzebowanie mocy ciepinej w i-te] jednostce na 1 m? powierzchni

ghmin  — najnizsze zapotrzebowanie mocy cieplnej w jednostce ( lokalu ) na 1 m? powierzchni

6. Rezultatem rozliczenia ciepta za dany okres jest arkusz rozliczenia indywidualnego lokalu zawierajacy wszystkie dane
majace wplyw na wynik rozliczenia ciepta dla danej nieruchomosci w tym :

I. Dla catej nieruchomosci :

- ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w nieruchomosci

- ilo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze w nieruchomosci

- powierzchnia uzytkowa nieruchomosci

- ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m?2 powierzchni lokali

- koszty zmienne wynikajace z iloSci pobranego ciepta

- ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez cieptomierze mieszkaniowe

- ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez cieplomierze mieszkaniowe po uwzglednieniu wspotczynnikow

wyrownawczych Rp

1. Dla lokalu:

- ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieplomierz

- ilo§¢ zarejestrowanych ciepta przez cieptomierz po uwzglednieniu wspotczynnikdw wyréwnawczych Re

- wielko$¢ wniesionych zaliczek na poczet kosztdéw centralnego ogrzewania

- saldo (nadptaty lub niedoptaty)

- wysokosci miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastgpnym sezonie grzewczym.

§8.
Zasady wnoszenia optat za pobrane cieplo :

1. Przyjmuje sie zasade okre$lania zaliczek jednakowych dla wszystkich lokali w danym budynku z uwzglednieniem
nastepujacych zatozen:

- opfata stata wynikajaca z mocy zaméwionej dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody platna przez 12 miesigcy w
roku,
- opfata zmienna platna przez 12 miesigcy w roku

2. Osoby zbywajace lokal zobowigzane sg do wplacenia zaliczki na poczet rozliczenia kosztéw dostawy ciepta { Spétdzielnia
Mieszkaniowa oszacuje wielko$¢ na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego ) o ile nie zostanie zawarta umowa z
osobg przejmujaca lokal o przejeciu tych zobowigzar .

§9
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Zmiany w instalacji wewnetrznej

>

1. Instalacja centrainego ogrzewania stanowi normatywne wyposazenie budynku. Za jej utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym odpowiadajg organy statutowe Spétdzielni.

2. Wszelkie zmiany w wyposazeniu instalacji na przyktad zmiana przekroju przewoddw, rodzaju grzejnikdéw, zaworéw
przygrzejnikowych, a takze likwidacja grzejnika wymagaijq uzyskania zgody Zarzadcy .

3. Demontaz grzejnikdw w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie powoduje wytgczenia powierzchni tego
pomieszczenia z ogrzewanej centralnie powierzchni uzytkowej lokalu , stanowigcej podstawe do ustalenia obcigzen z
tytutu optat za koszty state CO.

4. Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania dokonywane za zgodg Zarzgdcy winny by¢ zakonczone przed
rozpoczeciem okresu grzewczego celem uzupetnienia danych dla firmy rozliczajacej

5. Zmiana grzejnika uwzgledniona zostanie w nowym okresie rozliczeniowym ( okresie gdy nowe grzejniki bedg
wykorzystane w sezonie grzewczym ) .

6. W przypadku dokonania przez uzytkownika lokalu za zgoda Zarzadcy wymiany grzejnikéw, nowo montowane grzejniki
musza posiada¢ stosowne dokumenty umoZliwiajace legalne wprowadzenie ich do obrotu wraz z karta katalogowa.
Uzytkownik lokalu ma obowiazek przekazaé powyzsze dokumenty Zarzadcy . Zarzadca zawiadamia firme
rozliczeniowg, 0 dokonanej wymianie grzejnikéw w celu dokonania przemontowania podzielnika i przeprowadzenia
inwentaryzacji. Koszty zwigzane z wymiang grzejnikéw, przemontowaniem podzielnikéw i przeprowadzeniem
inwentaryzacji obcigzaja w catosdci uzytkownika. Uzytkownik ma obowigzek udostepni¢ w uzgodnionym terminie dostep
do nowych grzejnikow celem zamontowania na nich podzielnikow

7. W przypadku nie zachowania przez uzytkownika lokalu karty katalogowej grzejnika, odpowiedziaino$é za pomyike przy
ustalaniu jego mocy znamionowej obciaza catkowicie uzytkownika lokalu.

8. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu samowolnie bez porozumienia i zgody Zarzadcy dokonat przebudowy instalacji i
urzadzen grzewczych w tym zmiany (demontazu) grzejnikdéw, a tym samym zmniejszenia powierzchni ogrzewanej
instalacjg c.0., co moze byé powodem niedogrzewania niektérych pomieszczen, a takze zakldcen w dziataniu
wentylacji naturalnej budynku — lokal , w ktérym dokonano tych czynnodci uznany zostaje jako nieopomiarowany.
Sprawca samowolnych zmian instalacji c.0. zobowigzany jest przywrécié stan pierwotny i pokry¢ wszelkie koszty
usunigcia skutkéw wprowadzenia samowolnych zmian.

§10.
Postanowienia koticowe

1. W pomieszczeniach mieszkalnych o temperaturze obliczeniowej 200C i wyzszej nie mozna utrzymywaé
temperatury nizszej niz 16°C.

2. Saldo rozliczeri za poprzedni sezon grzewczy (nadptata lub niedoptata) zostaje przeniesione na konto oplat za
lokal. W przypadku powstania niedoptaty uzytkownik lokalu zobowigzany jest uisci¢ jg jednorazowo w pierwszym
miesigcu po otrzymaniu rozliczenia w kolejnej optacie za lokal. W przypadku wystapienia znacznej niedoplaty, na
pisemny wniosek zapfata niedoptaty moze byé sptacona w miesigcznych ratach uzgodnionych z Zarzadca, W
przypadku wystapienia nadptaty jest ona ksiggowana na poczet optat czynszowych .

3. W przypadku stwierdzenia przez Zarzadce lub odczytujacego wskazania podzielnikdw faktu uszkodzenia plomby
na urzadzeniach pomiarowych lub przylaczach grzejnikdw, zdjecia grzejnika , ingerencji w instalacje ¢.o. lub innych
dziatar majacych wpltyw na wskazania urzadzen pomiarowych uzytkownik lokalu bedzie rozliczony w sposéb
szacunkowy wg. § 6 punkty 10; 10.1;10.2;10.3;10.4.

4, Jesli w nieruchomosciach nie stosuje si¢ w tazienkach opomiarowania to w przypadku zainstalowania
ponadnormatywnych grzejnikow w tych pomieszczeniach Zarzadca na podstawie indywidualne] analizy
ponadnormatywnej emisji ciepta przez zwigkszony grzejnik, ma prawo naliczyé dodatkowg, optate lub dodatkowe
jednostki rozliczeniowe proporcjonalnie do zwiekszonej mocy grzewczej grzejnika zgodnie z § 6 punkty 10;
10.1;10.2;10.3;10.4.

5. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego saldo kosztow centrainego
ogrzewania i c.c.w. jest dzielone na obu lokatoréw chyba, ze podpisza oni stosowne oswiadczenie.

6. Spétdzielnia zobowigzana jest do przedstawienia uzytkownikom lokali rozliczenia naliczonych zaliczek i naleznych
optat za c.0. w terminie 4 miesiecy po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.
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7. Reklamacje uznane przez Spéidzielnie lub firme rozliczeniowa skutkujg tym, ze faczna wysoko$¢ nadplat
wynikajacych, ze skorygowanych kosztdw ogrzewania obcigza odpowiednie koszty w kolejnym okresie

rozliczeniowym.

8. Reklamacije dotyczace rozliczenia indywidualnych kosztéw ogrzewania lokalu winny by¢ sktadane na pismie, wraz
z uzasadnieniem w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od daty otrzymania rozliczenia pod rygorem niewaznosci ich
uznania za skutecznie ztozone.
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