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REGULAMIN

rozliczen kosztoéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w lokalach
Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej RENAWA w Kwidzynie

§ 1. Podstawy prawne

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 716).

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 648 )

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania mozliwosci i
opfacalno$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej
wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach ( Dz. U. z 2021 poz. 2273)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z

2020, poz.2028)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. z 2021 poz.2028)

Rozp. Min. Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U.
Nr 8, poz. 70)

Rozp.. Min. Klimatu 1 z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdtowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf
oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z 2020 poz. 718 )

Rozp..Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065)

Norma PN-EN 834

10. Statut Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej RENAWA w Kwidzynie
11.Regulamin okre$lajacy zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za

uzywanie lokali w Powszechnej Spdtdzielni Mieszkaniowej RENAWA w Kwidzynie .
§ 2. Definicje
Lokalem w pojeciu Regulaminu jest lokal mieszkalny lub uzytkowy niezaleznie od formy posiadania.

Przez uzytkownika lokalu rozumie sig¢ osobe posiadajacq spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu, osobe, ktdrej przystuguje prawo odrebnej wiasno$ci lokalu, najemce, a takze osobe
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

Przez Zarzadca rozumie si¢ odpowiednio statutowe wtadze Powszechnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,RENAWA” w
Kwidzynie

Przez powierzchnie do rozliczenia kosztéw ciepta, rozumie sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalach bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania. Rozumie sie przez to
pomieszczenia, w ktorych zainstalowane sg grzejniki c.o., a takze pomieszczenia nieposiadajgce grzejnikow c.o.
wchodzace w skiad lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, ogrzewane posrednio cieptem sasiednich pomieszczen
(np. przedpokoj, tazienka, szafy wbudowane, wiatrotapy itp.) Nie wlicza sie do tej powierzchni balkonéw, loggii,
piwnic lokatorskich i pomieszczen wspolnych np. klatek schodowych, wézkowni, rowerowni, suszarni. W przypadku
wystapienia w lokalu pomieszczen lub ich cze$ci nizszych niz 2,2 m a wyzszych niz 1,4 m powierzchnie tych czesci
przyjmuje sie w 50%. Powierzchni lokalu o wysokosci ponizej 1,4 m nie wlicza sie.

Za lokal opomiarowany w zakresie centralnego ogrzewania uwaza sie lokal, ktérego wewnetrzna instalacja
wyposazona jest w zawory termostatyczne, a do podziatu kosztéw ogrzewania stosowane cieptomierze albo
podzielniki kosztow ogrzewania zamontowane na grzejnikach
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6. Za powierzchnie ogrzewang uwaza sie powierzchnig uzytkowg lokalu, w ktérym zainstalowane sg grzejniki oraz
powierzchnie pomieszczen nie posiadajacych grzejnikdw, a wechodzacych w sktad lokalu ( np. przedpokgj).
ogrzewanych po$rednio cieptem pomieszczen sasiadujgcych.

7. Pod pojeciem wezta rozumie si¢ zbior lokali w jednym lub w kilku budynkach, dla ktérych ze wzgledu na
posiadanie wspdlnego licznika (licznikéw) ciepta mozna przeprowadzi¢ odrebne rozliczenie zuzytej energii na
ogrzewanie.

8. Koszty state niezalezne od zuzycia sq to koszty zwigzane z optatami za moc zamdwiona, niezwrécony czynnik i
inne — pozycje z faktury dostawcy energii cieplnej, ktore sq rozliczane proporcjonalnie do m? ogrzewanej
powierzchni lokali .

9. Koszty zmienne wspdlne niezalezne od zuzycia sg to koszty zwigzane z dostarczang od dostawcy do
nieruchomosci energie cieplna, na ktérej zuzycie uzytkownicy nie majg wptywu, lecz z niej korzystaja. Jest to ciepto
(energia cieplna) oddawane migdzy innymi przez przewody rozprowadzajace instalacji ¢.0. poza lokalami oraz
zuzyte do ogrzania pomieszczenia wspdlnego uzytku takie jak klatki schodowe, korytarze, wdzkownie, pralnie,
suszarnie itp.

10. Koszty zmienne zalezne od wskazan urzadzenn pomiarowych (dotyczy instalacji c.0. z jednopunktowym
zasilaniem grzejnikow w lokalu) lub wskaznikowych sg to koszty zwigzane ze zuzyciem energii cieplnej
wyemitowanej przez grzejniki.

11. Koszty uzytkownika, czyli optaty za ciepto dla danego lokalu, to suma kosztéw statych, wspdlnych, zmiennych
oraz kosztow serwisu rozliczeniowego.

12. Wspotczynniki wyréwnawcze (Rm) korygujace zwigkszone zapotrzebowanie mocy cieplnej (Rm) okreslane sg
obliczeniowo na podstawie posiadanej dokumentaciji technicznej budynkow w oparciu o obowigzujace normatywy i
zasady obliczania strat ciepta.

Zastosowane wspdiczynniki korygujace (Rm) stosowane sg w taki sposéb, aby wysokos¢ pobieranych opfat od
indywidualnych odbiorcow byta zalezna od wysoko$ci temperatury w pomieszczeniach, a nie od zwigkszonych strat
ciepta powstatych w wyniku przenikania ciepta przez przegrody.

— qhmin
Rm = T
gdzie :
Qh;
ah, =&~
Qhi — sumaryczne straty energii w mieszkaniu
Fi — powierzchnia mieszkania
qhi - sumaryczne straty energii w mieszkaniu przypadajace na 1 m2 powierzchni mieszkania
Qhmin - najnizsze sumaryczne straty energii w mieszkaniu przypadajace na 1 m2 powierzchni mieszkania w danej

nieruchomosci.

13. Wspotczynniki Wyg okreslane sg z uwzglednieniem rodzaju i wielkoSci grzejnika oraz pofozenia podzielnika na
grzejniku.

W QGlfzoceniany % kc

Py Qgrz podstawowy

gdzie :

Qgrz oczeniany - NOMInalna moc ocenianego grzejnik

Qgrz podstawony - POdstawowa moc grzejnika dla danego typu podzielnika

ke - wspotczynnik oceny uwzgledniajacy zréznicowane sprzezenie cieplne przy réznych typach
grzejnikow
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14. Awaria urzadzenia — to przypadek gdy co najmniej jedno urzadzenia przestato dziata¢ bez ingerencji uzytkownika.

15. Okres grzewczy — okres dostarczania do instalacji czynnika grzewczego ( ilos¢ dni ) w okresie rozliczeniowym.

§3. Postanowienia ogélne

1. Koszty zakupu i montazu podzielnikéw kosztdw oraz rozliczenia kosztdw energii cieplnej ponoszg uzytkownicy
lokali.

2. Montazu podzielnikéw kosztéw oraz rozliczen kosztdw dokonujg pracownicy firmy rozliczeniowej, z ktdrg
Spotdzielnia Mieszkaniowa zawarta umowe na wykonanie w/w prac.

3. Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepnic lokal w wyznaczonym terminie celem dokonania montazu, odczytow
w przypadku braku odczytu radiowego i sprawdzenia prawidtowosci dziatania, kontroli eksploatacji urzadzen
pomiarowych, i wskaznikowych znajdujgcych sig w lokalu.

4. Odczyty i rozliczenia zuzycia energii cieplnej dla celéw ogrzewania dokonywane beda raz w roku po zakoriczeniu
okresu rozliczeniowego.

5. W przypadku uniemozliwienia dokonania odczytu lub kontroli w wyznaczonych terminach rozliczenie zuzycia ciepta
dokonane zostanie na podstawie wydajno$ci zamontowanych grzejnikéw z uwzglednieniem parametréw pracy
instalacji zgodnie z § 6 pkt. 10

§ 4.

Koszty dostawy ciepta i rozliczenie kosztow cieptej wody uzytkowe;.

1. Kosztami dostawy ciepta do nieruchomosci podlegajacymi rozliczeniu z uzytkownikami jest to suma kosztow centralnego
ogrzewania i podgrzania wody

Ko =Keo + Kpy

2. Koszty podgrzania wody okreslane sg na podstawie wskazan cieptomierza gtéwnego do rozliczer z dostawca ciepta i
wskazan cieptomierza w ukfadzie c.0. Koszty podgrzania wody okres$la sie jako iloczyn ilosci zuzytych GJ ciepta oraz ceny
1 GJ energii cieplnej.

§ 5.

System pomiarowo-rozliczeniowy kosztow c.o. - K¢,
1. System pomiarowo-rozliczeniowy sktada sie z dwoch czesci:

a) systemu pomiarowo-rozliczeniowego stuzacego do okreslania kosztéw ciepta dostarczanego do budynkdw,
b) systemu pomiarowo-rozliczeniowego stuzacego do podziatu kosztow w budynkach na poszczegdine lokale.

2. System pomiarowo-rozliczeniowy stuzacy do podziatu kosztéw w budynkach na poszczegdlne lokale skiada sie z
cieptomierzy lokalowych (dotyczy instalaciji c.o. z jednopunktowym zasilaniem grzejnikéw w lokalu) lub
podzielnikéw kosztéw montowanych na grzejnikach.

§ 6.
Zasady i warunki rozliczania kosztoéw ogrzewania K., wg podzielnikow kosztow

1. Uzytkownik lokalu wnosi w okresie rozliczeniowym optaty ryczattowe tytutem zaliczki na pokrycie kosztéw ogrzewania
wraz z optatg eksploatacyjng za lokal w terminie okreslonym w statucie . Wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na c.o. okre$lana
jest na podstawie zasad okre$lonych w regulaminie.

2. Catkowite koszty ogrzewania nieruchomosci okreslane sg na podstawie faktur dostawcy ciepta w danym okresie
rozliczeniowym. W sktad kosztéw ogrzewania wchodzg koszty zwigzane z optatami statymi (za moc zaméwiong i przesyt)
oraz optatami zmiennymi (zuzycie energii cieplnej, optaty przesylowe oraz warto$¢ zuzytego nosnika ciepta). Catkowita ilos¢
energii cieplnej zuzytej przez nieruchomo$¢ w lokalach zasilanych z jednego wezta cieplnego mierzona jest cieptomierzem
gtéwnym stuzacym do rozliczer pomiedzy dostawcy ciepta, a odbiorcy .
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3. Koszty state (Keos) wynikajace ze skfadnikdw optat statych dostawcy ciepta dla danej nieruchomosci (lokali zasilanych z
jednego wezta cieplnego) rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

- I'<C0,S
kco, s~ F
kco,s,i = kco,s * |:i
Oznaczenia :
Kews — — catkowite koszty state nieruchomosci
F — suma powierzchni uzytkowych lokali ogrzewanych
keos  — $redni jednostkowy koszt staty przypadajacy na m2powierzchni lokalu
keosi  — koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej lokalu
Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej lokalu

4. Koszty zmienne (Keoz) Wynikajace ze sktadnikéw optat zmiennych ( pomiaréw ilosci dostarczonego ciepta na potrzeby
CO) dostawcy ciepta s dzielone na :

4.1 koszty zmienne wspoine - A% (udziat kosztéw A% = 100 — B% ) -koszty ogrzewania pomieszczen wspélnych
nieruchomoéci (klatki schodowe, pralnie, suszarnie itd.) oraz ciepta emitowanego przez powierzchnie nieopomiarowane -
proporcjonalnie do powierzchni lokali.

A=100—-B

kco,w = A% * kco,z

i
*

kco,w,i = kco,w F

Oznaczenia :

keo: - catkowite koszty zmienne nieruchomosci

keow  —wspdlne koszty zmienne nieruchomosci

A — wielko$¢ udziatu ciepta pobieranego poza cze$cia opomiarowang instalacji grzewczej danej nieruchomosci
keowi  — wspdlne koszty zmienne i-tej jednostki ( lokalu )

F — suma powierzchni uzytkowych lokali ogrzewanych

4.2 koszty zmienne zalezne od ciepta emitowanego przez grzejnik- B% (udziat kosztow B% nalezy dostosowa¢ do iloSci
ciepta jakie jest emitowane przez grzejniki w stosunku do pobranego przez budynek) - rozlicza sie na lokale proporcjonalnie
do iloczynu wartosci zuzycia i wspotczynnikéw wyréwnawczych Rp.

kco,g = B% = kco,z

B=r,
Roi*d o KW
kco,g,i = kco,g * n R Z*Jﬂm K. AW
Zi:l mi Zj 1
Oznaczenia :
ko:  — catkowite koszty zmienne nieruchomosci
kg - wspdlne koszty zmienne wynikajace z emisji ciepta przez grzejniki opomiarowane
keogi  —wspolne koszty zmienne wynikajace z emisji ciepta przez grzejniki opomiarowane w i-tej jednostce ( lokalu)
Fw — udziat ciepta wyemitowanego przez grzejniki opomiarowane w stosunku do pobranego przez nieruchomo$c¢
W — wskazanie podzielnika w j-tym pomieszczeniu i-tej jednostki uzytkowej ( lokalu)
Ki — wspotczynnik oceny grzejnika w j-tym pomieszczeniu i-tej jednostki uzytkowe;j ( lokalu)
Rmi  —wspotczynnik wyrdwnawczy i-tej jednostki uzytkowej ( lokalu )
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4.3 koszty zmienne minimalne lokalu ( koszty wynikajace z niezbednej ilosci ciepta do utrzymania +16 °C ) o ktorych mowi
rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021

kz—min=CG]* Eco—16

p 0 3,6 %24 %5,
_ = _ *—
co—16 co-16 Atobl

Sqa = Lg * Atreqi—16

Atreqi—16 = 16 — ter zew

Atop; = 16 — tobi,zew

Oznaczenia :

Kz.min ~ — minimalny koszt zmienny ogrzewania lokalu (zt)

Coy — $rednia taryfowa optata zmienna (koszt zakupu energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania) dla
jednostki rozliczeniowej (PLN/GJ)

Eco.is - ilos¢ ciepta potrzebna do pokrycia strat przez przegrody zewnetrzne pozwalajgca utrzymaé 16 °C w

pomieszczeniach lokalu (GJ)
Qe-16 — zapotrzebowanie moc dla zapewnienia temperatury 16°C (MW)
3,6 — wspdiczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ

24 — czas dostarczanie ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w ciggu doby

Sd - liczba stopniodni sezonu grzewczego (°C dni)

Ly - liczba dni ogrzewania w danym sezonie grzewczym

Atearts  — roznica temperatur réwnej 16 °C powietrza w pomieszczeniach i $redniej zewnetrznej — temperatury w sezonie
grzewczym

Aty — rdznica temperatur rownej 16 °C powietrza w pomieszczeniach i obliczeniowej temperatury zewnetrzne;
tonizew— temperatura obliczeniowa powietrza w zewnetrznego zgodnie z rozporzadzeniem wg normy PN-EN 12831

4.4 koszty zmienne maksymalne ( koszty wynikajace z ilosci ciepta jaka moga dostarczy¢ zamontowane w danym lokalu
grzejniki ) o ktérych méwi rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021

kz—max=CG]* Eco

3,6 24 x5,
Atop

Eco—16 = Qco *
Sa = La * Atyeq
Atreqr = ter obl,wew — Lérzew

Atop = tsr,obl,wew — Lobl,zew

Oznaczenia :

kzmax  — maksymalne koszt zmienny ogrzewania lokalu (zt)

Coy - $rednia taryfowa opfata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania) dla
jednostki rozliczeniowej (PLN/GJ)

Eco  —zuzycie ciepta w pomieszczeniach lokalu (GJ), z grzejnikami nie opomiarowanymi

Qco - moc zainstalowana grzejnikéw (MW) , bez prawidtowego pomiaru

3,6 — wspotczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ

24 — czas dostarczanie ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w ciagu doby

Sd - liczba stopniodni sezonu grzewczego (°C dni)

Ly — liczba dni ogrzewania w danym sezonie grzewczym

At —rOznica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach i zewnetrznego
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ts.obiwew— Srednia temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu zgodnie z  rozporzgdzeniem MI z dnia 12
kwietnia 2002 ( Dz.u. Nr 75,p0z.690 )z p6zniejszymi zmianami

tonizew— temperatura obliczeniowa powietrza w zewnetrznego zgodnie z rozporzadzeniem wg normy PN-EN 12831

tsew  — Srednia temperatura powietrza zewnetrznego w sezonie grzewczym (dane pozyskane z Instytutu Meteorologii i

Gospodarki Wodnej)

5. Koszty zmienne ogrzewania w okresie rozliczeniowym dla danego lokalu ( keoz;) S3 Suma poszczegoinych kosztow
zmiennych ( wyliczonych wg. pkt. 4.1;4.2 )
Ko,i =Ktk

€0,Z,i CO,W,i €0,9,i

6. Koszty catkowite ogrzewania dla danego lokalu stanowig sume kosztow statych (wyliczonych wg pkt. 3 ) i kosztow
zmiennych (wyliczonych wg pkt. 5)

Keoi =Keosi +K

co,i — Vco,S,i 0,Z,i
7. W dokumencie rozliczeniowym kosztéw ogrzewania za dany okres rozliczeniowy, wystawionym dla uzytkownika kazdego
lokalu, obok kosztdéw za energie cieping zostang uwzglednione koszty serwisu rozliczeniowego.

8. Saldo optat wynikajgce z rozliczenia kosztéw ogrzewania i obstugi serwisu rozliczeniowego zostanie rozliczone
niezwlocznie lecz nie pozniej niz do 30 wrzesnia .

9. W przypadku awarii podzielnika ( awaria techniczna bez ingerenciji lokatora - § 2 pkt. 15 ) , koszty ogrzewania danego
pomieszczenia zostang rozliczone :

— gdy cze$¢ sezonu grzewczego jest zarejestrowana w pamieci i mozliwa do odczytania — pozostata cze$¢ jest
szacowana proporcjonalnie do czasu i temperatury zewnetrznej
— brak mozliwosci uzyskania odczytu - wg. $redniego wskazania pozostatych podzielnikéw w lokalu.

10. W przypadku uszkodzenia podzielnika z winy uzytkownika, zafalszowania jego wskazan lub odmowy jego
zamontowania albo odczytu, od uzytkownikow takich lokali dochodzone bedzie odszkodowanie na rzecz wszystkich
opomiarowanych uzytkownikéw jednostki rozliczeniowej w wysoko$ci ustalonej poprzez oszacowanie zuzycia ciepta
zgodnie z nastepujacymi zasadami:

10.1 koszty state ustala sie na zasadach ogélnych okreslonych niniejszym regulaminem (§ 6 , punkt 3)

_ Kco,s
kco, s~ F
kco,s,i = kco,s * |:i
Oznaczenia :
Kews  — catkowite koszty state nieruchomosci
F - suma powierzchni uzytkowych lokali ogrzewanych
keos  —Sredni jednostkowy koszt staty przypadajacy na m2powierzchni lokalu
keosi  — koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej lokalu
Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej lokalu

10.2 koszty zmienne wspolne ustala sie na zasadach ogéInych okreslonych niniejszym regulaminem (§ 6 , punkt 4.1)

A=100-B

kco,w = A% * kco,z

kco,w,i = kco,w * —

E;
F
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Oznaczenia :

koo  — catkowite koszty zmienne nieruchomosci

keow — —wspdlne koszty zmienne nieruchomosci

A — wielko$¢ udziatu mocy grzewczej w pomieszczeniach wspolnych danej nieruchomoéci - wymaga oszacowania
keowi  —wspdlne koszty zmienne i-tej jednostki ( lokalu )

F — suma powierzchni uzytkowych lokali ogrzewanych

Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki ( lokalu )

10.3 koszty zmienne zalezne od ciepta emitowanego przez grzejniki ustala si¢ na podstawie mocy grzejnikow
zainstalowanych w lokalu , parametrow pracy instalacji z uwzglednieniem rzeczywistych temperatur zewnetrznych i
obliczeniowej temperatury powietrza w lokalu zgodnie rozporzadzeniem Ml z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz.
690) z pdzniejszymi zmianami.

_ 3,6%24xSy
Eco - Qco * Atgpy

Sq =Ly *Aty,
Atobl = ts’r,wew,obl - ts’r,zew
Oznaczenia :
kz — koszt zmienny ogrzewania lokalu (1)
Coy — $rednia taryfowa optata zmienna (koszt zakupu energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania) dla
jednostki rozliczeniowej (PLN/GJ)
Eco - zuzycie ciepta w pomieszczeniach lokalu (GJ), z grzejnikami nie opomiarowanymi
Qeo - moc zainstalowana grzejnikéw (MW) , bez prawidtowego pomiaru
3,6 — wspétczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ
24 — czas dostarczanie ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w ciagu doby
Sy — liczba stopniodni sezonu grzewczego (°C dni)
Ly - liczba dni ogrzewania w danym sezonie grzewczym
At —roznica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach i zewnetrznego

ts.wew  — Srednia temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu zgodnie z  rozporzadzeniem Ml z
dnia 12 kwietnia 2002 ( Dz.u. Nr 75,p0z.690 )z pdzniejszymi zmianami
tszew  — Srednia temperatura powietrza zewnetrznego w sezonie grzewczym (dane pozyskane z Instytutu Meteorologii i
Gospodarki Wodnej)

10.4 Wielko$¢ odszkodowania , to suma:

kosztow statych, (§ 6, pkt. 10.1)
kosztéw wspélnych , (§ 6, pkt. 10.2)
kosztéw zmiennych zaleznych od ciepta emitowanego przez grzejniki w lokalu, (§ 6 , pkt. 10.3)

kco,z,i = kco,s,i + kco,w,i + kz

Oznaczenia :

keozi  — wielko$é odszkodowania

keosi  — koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej lokalu

keowi  —wspolne koszty zmienne i-tej jednostki ( lokalu )

k; - koszty zmienne wynikajace z emisji ciepta przez grzejniki nieopomiarowane w jednostce (pomieszczeniu lub
lokalu)
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11. Rozliczenia indywidualne z odbiorcami w lokalach wyposazonych zgodnie z § 5, punkt 2 przeprowadza sie z
uwzglednieniem wystepujgcych w danym budynku réznic strat ciepta wynikajacych z odmiennego usytuowania lokali w
danym budynku (Rm).

11.1 W przypadku gdy wszystkie lokale w danej nieruchomosci odmowig zatozenia lub odczytu zamontowanych juz
podzielnikow ( odmowa rozliczanie indywidualnego ) rozliczenie tej nieruchomos$ci odbedzie si¢ zgodnie z art.45a Prawo
energetyczne ust. 8 punkt 1 . Parametrem podziatu zostanie powierzchnia lokali. Rezultatem rozliczenia bedzie arkusz
rozliczeniowy zawierajacy dane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska i Klimatu z dnia 7 grudnia 2021 § 9,
punkt.3

12. Rezultatem rozliczenia ciepta za dany okres jest arkusz rozliczenia indywidualnego lokalu zawierajacy wszystkie dane
majace wptyw na wynik rozliczenia ciepta dla danej nieruchomosci w tym obowigzkowo :

|. Dla catej nieruchomosci :

- ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania

- powierzchnia uzytkowa nieruchomosci

- ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m2 powierzchni lokali

- koszty zmienne wynikajace z iloSci pobranego ciepta

- ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki po uwzglednieniu catkowitego wspdiczynnika oceny grzejnika K

- ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki po uwzglednieniu catkowitego wspotczynnika oceny grzejnika K

i wspotczynnikow wyréwnawczych Ry
— ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku,

— powierzchnie lub kubature budynku,

— ilo$¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m3 kubatury,

— koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody uzytkowej, — koszty
state zakupu ciepta,

— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,

— stosowane wspdtczynniki wyréwnawcze dla poszczegolnych lokali,

— $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m?2 powierzchni lokali lub 1 m3 kubatury,

— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkow wielolokalowych,

— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostepnych $rodkach poprawy
efektywno$ci energetycznej,

— informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania sporéw,

Il Dla lokalu:
— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,

— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu skorygowanych przez
wspotczynniki wyrownawcze,

— wartos¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla danego lokalu w sezonie
grzewczym,

— warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla danego lokalu w sezonie
grzewczym,

— wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,
— wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w nastepnym sezonie grzewczym,
— saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoplaty,

— poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej, z
uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktdrej znajduje si¢ budynek — w okresie letnim i
w okresie zimowym,;
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§7.
Zasady i warunki rozliczania kosztow ogrzewania K., wg cieptomierzy mieszkaniowych
( Koszty ogrzewania rozliczane sg na poszczegoine mieszkania wg wskazar indywidualnych cieptomierzy

mieszkaniowych z uwzglednieniem wskazan cieptomierza Qco i sumy wskazan cieptomierzy dla poszczegdlnych
mieszkan. )

1. Koszty zmienne (Keo2) Wynikajace ze sktadnikow optat zmiennych ( pomiardw ilosci dostarczonego ciepta na potrzeby
CO) dostawcy ciepta sq dzielone na :

kco,z,i = kco,w,i + kco,g,i
Oznaczenia :
Keozi  —koszty zmienne w i-tej jednostce uzytkowej ( lokalu )
keowi  —wspdlne koszty zmienne i-tej jednostki ( lokalu )
keogi  —koszty zmienne wynikajace z emisji ciepta przez grzejniki opomiarowane w i-tej jednostce ( lokalu)

1.1 koszty zmienne wspdine - A% (udziat kosztdw A% nalezy dostosowac do instalacji c.0. budynku) -koszty ogrzewania
pomieszczen wspoinych nieruchomosci (klatki schodowe, pralnie, suszarnie itd.) oraz ciepta emitowanego przez
powierzchnie nieopomiarowane - proporcjonalnie do powierzchni lokali.

kco,w = A% * kco,z

kcowi = kcow *5
o " F

Oznaczenia :
keo: - catkowite koszty zmienne nieruchomosci
keow  —wspdlne koszty zmienne nieruchomosci
A — wielko$¢ udziatu mocy grzewczej w pomieszczeniach wspolnych danej nieruchomosci —A=100-D
keowi  — wspdlne koszty zmienne i-tej jednostki ( lokalu )
F — suma powierzchni uzytkowych lokali ogrzewanych
Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki ( lokalu )

1.2 koszty zmienne zalezne od ciepta pobranego przez lokal - D% (udziat kosztéw D% nalezy dostosowac do ilosci ciepta
jakie jest emitowane przez grzejniki w stosunku do pobranego przez budynek) - rozlicza sie na lokale proporcjonalnie do
iloczynu warto$ci zuzycia i wspotczynnikéw wyréwnawczych Rp.

kco,g = D% * kco,z

D _ Zileciep,i
Q
k =k « Rin,i *Qeiep.i
€0,0,i 0,9 inlem,i*Qciep.i

Oznaczenia :
ko:  — catkowite koszty zmienne nieruchomosci
kg - wspdlne koszty zmienne wynikajace z emisji ciepta przez grzejniki opomiarowane
keogi  —wspolne koszty zmienne wynikajace z emisji ciepta przez grzejniki opomiarowane w i-tej jednostce ( lokalu)
D — wielko$¢ udziatu mocy grzewczej w pomieszczeniach opomiarowanych danej nieruchomosci
Q — ilos¢ ciepta pobranego przez nieruchomo$¢
Qi — Wskazanie cieptomierza w i-ej jednostki uzytkowej ( lokalu)
Rmi  —wspotczynnik wyrdwnawczy i-tej jednostki uzytkowej ( lokalu )
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2. Koszty zmienne ogrzewania w okresie rozliczeniowym dla danego lokalu ( keoz,) Sq Suma poszczegoinych kosztéw
zmiennych ( wyliczonych wg. pkt. 1.1;1.2):
K,.=Kk,.. +kK

co,i ~ co,s,i 0,Z,i
3. W przypadku awarii cieptomierza , koszty ogrzewania danego pomieszczenia zostang rozliczone wg. wskazania w
poprzednim sezonie grzewczym z uwzglednienie proporcji zuzycia nieruchomosci w obu sezonach.

4. W przypadku uszkodzenia cieptomierza z winy uzytkownika, zafatszowania jego wskazan edezytu lub odmowy jego
zamontowania albo odczytu od uzytkownikéw takich lokali dochodzone bedzie odszkodowanie na rzecz wszystkich
opomiarowanych uzytkownikéw jednostki rozliczeniowej w wysokoSci ustalonej poprzez oszacowanie zuzycia ciepfa
zgodnie z nastepujacymi zasadami:

kco,z,i = kco,s,i + kco,w,i + k,

Oznaczenia :

Keozi  — wielko$¢ odszkodowania

keosi  — koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej lokalu

keowi  —wspdlne koszty zmienne i-tej jednostki ( lokalu )

k, — koszty zmienne wynikajace z emisji ciepta przez grzejniki nieopomiarowane w jednostce ( lokalu )

4.1 koszty zmienne wspoine ustala sie na zasadach ogélnych okreslonych niniejszym regulaminem

kco,w = A% * kco,z

F
kco,w,i = kco,w * FI

Oznaczenia :

keo: - catkowite koszty zmienne nieruchomosci

keow  —wspdlne koszty zmienne nieruchomosci

A — wielko$¢ udziatu mocy grzewczej w pomieszczeniach wspolnych danej nieruchomosci —A=100-D

keowi  — wspdlne koszty zmienne i-tej jednostki ( lokalu )

F — suma powierzchni uzytkowych lokali ogrzewanych

Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki ( lokalu )

4.2 koszty zmienne zalezne od ilosci ciepta jaka mogty wyemitowac grzejniki w lokalu

kz = CGJ * Eco

_ 3,6%24+S
Eco - Qco * Atgp

Sq =Ly *Aty,
Atobl :ts‘r,wew,obl _tir,zew
Oznaczenia :
kz — koszt zmienny ogrzewania lokalu (z)
Coy - $rednia taryfowa opfata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania) dla
jednostki rozliczeniowej (PLN/GJ)
Eco  —zuzycie ciepta w pomieszczeniach lokalu (GJ), z grzejnikami nie opomiarowanymi
Qco — moc zainstalowana grzejnikéw (MW) , bez prawidtowego pomiaru
3,6 — wspotczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ
24 — czas dostarczanie ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w ciagu doby
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Sd — liczba stopniodni sezonu grzewczego (°C dni)
Ly - liczba dni ogrzewania w danym sezonie grzewczym
Aty —r0znica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach i zewnetrznego
ts.wew  — Srednia temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu zgodnie z  rozporzadzeniem Ml z
dnia 12 kwietnia 2002 ( Dz.u. Nr 75,p0z.690 )z pdzniejszymi zmianami
tszew  — Srednia temperatura powietrza zewnetrznego w sezonie grzewczym (dane pozyskane z InstytutuMeteorologii i
Gospodarki Wodnej)

5. Rozliczenia indywidualne z odbiorcami w lokalach wyposazonych w cieptomierze przeprowadza si¢ z uwzglednieniem
wystepujacych w danym budynku réznic strat ciepta wynikajacych z odmiennego usytuowania lokali w danym budynku (Rp).

qhmln
Rm qh;
Qh;

ah; = ==+
Oznaczenia :
Qhi — zapotrzebowanie mocy ciepinej w i-tej jednostce
Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki ( lokalu )
gh — zapotrzebowanie mocy cieplnej w i-tej jednostce na 1 m? powierzchni
ghmin - najnizsze zapotrzebowanie mocy cieplnej w jednostce ( lokalu ) na 1 m2 powierzchni

6. Rezultatem rozliczenia ciepta za dany okres jest arkusz rozliczenia indywidualnego lokalu zawierajacy wszystkie dane
majgce wptyw na wynik rozliczenia ciepta dla danej nieruchomosci w tym :

|. Dla catej nieruchomosci :

- ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w nieruchomo$ci

- ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze w nieruchomosci

- powierzchnia uzytkowa nieruchomosci

- ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali

- koszty zmienne wynikajace z ilosci pobranego ciepta

- ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez cieptomierze mieszkaniowe

- ilo¢ zarejestrowanych jednostek przez cieptomierze mieszkaniowe po uwzglednieniu wspdiczynnikow

wyréwnawczych Rm

Il Dla lokalu:

- ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierz

- ilos¢ zarejestrowanych ciepta przez cieptomierz po uwzglednieniu wspotczynnikdw wyréwnawczych R,

- wielko$¢ wniesionych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania

- saldo (nadpfaty lub niedoptaty)

- wysoko$ci miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastepnym sezonie grzewczym.

§ 8.
Zasady wnoszenia optat za pobrane ciepto :

1. Przyjmuje sie zasade okreslania zaliczek jednakowych dla wszystkich lokali w danym budynku z uwzglednieniem
nastepujacych zatozen:

- optata stata wynikajaca z mocy zaméwionej dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody ptatna przez 12 miesiecy w
roku,
- opfata zmienna ptatna przez 12 miesiecy w roku

2. Osoby zbywajace lokal zobowigzane sg do wptacenia zaliczki na poczet rozliczenia kosztow dostawy ciepta ( Spétdzielnia
Mieszkaniowa oszacuje wielko$¢ na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego ) o ile nie zostanie zawarta umowa z
o0sobg przejmujaca lokal o przejeciu tych zobowigzan .

§9
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Zmiany w instalacji wewnetrznej

1.

2.

Instalacja centralnego ogrzewania stanowi normatywne wyposazenie budynku. Za jej utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym odpowiadajg organy statutowe Spétdzielni.

Wszelkie zmiany w wyposazeniu instalacji na przyktad zmiana przekroju przewodow, rodzaju grzejnikdw, zawordw
przygrzejnikowych, a takze likwidacja grzejnika wymagajg uzyskania zgody Zarzadcy .

Demontaz grzejnikow w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie powoduje wytaczenia powierzchni tego
pomieszczenia z ogrzewanej centralnie powierzchni uzytkowej lokalu , stanowigcej podstawe do ustalenia obcigzen z
tytutu optat za koszty state CO.

Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania dokonywane za zgodg Zarzadcy winny by¢ zakonczone przed
rozpoczeciem okresu grzewczego celem uzupetnienia danych dla firmy rozliczajace;

Zmiana grzejnika uwzgledniona zostanie w nowym okresie rozliczeniowym ( okresie gdy nowe grzejniki bedg
wykorzystane w sezonie grzewczym ) .

W przypadku dokonania przez uzytkownika lokalu za zgodg Zarzadcy wymiany grzejnikéw, nowo montowane grzejniki
musza posiada¢ stosowne dokumenty umozliwiajace legalne wprowadzenie ich do obrotu wraz z karta katalogowa.
Uzytkownik lokalu ma obowigzek przekaza¢ powyzsze dokumenty Zarzadcy . Zarzadca zawiadamia firme
rozliczeniowg o dokonanej wymianie grzejnikow w celu dokonania przemontowania podzielnika i przeprowadzenia
inwentaryzacji. Koszty zwigzane z wymiang grzejnikow, przemontowaniem podzielnikbw i przeprowadzeniem
inwentaryzacji obcigzaja w cato$ci uzytkownika. Uzytkownik ma obowigzek udostepni¢ w uzgodnionym terminie dostep
do nowych grzejnikow celem zamontowania na nich podzielnikéw

W przypadku nie zachowania przez uzytkownika lokalu karty katalogowej grzejnika, odpowiedzialnos¢ za pomytke przy
ustalaniu jego mocy znamionowej obcigza catkowicie uzytkownika lokalu.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu samowolnie bez porozumienia i zgody Zarzadcy dokonat przebudowy instalacii i
urzadzen grzewczych w tym zmiany (demontazu) grzejnikow, a tym samym zmniejszenia powierzchni ogrzewanej
instalacjg c.0., co moze by¢ powodem niedogrzewania niektorych pomieszczen, a takze zaktdcen w dziataniu
wentylacji naturalnej budynku — lokal , w ktérym dokonano tych czynno$ci uznany zostaje jako nieopomiarowany.
Sprawca samowolnych zmian instalacji ¢.0. zobowigzany jest przywréci¢ stan pierwotny i pokry¢ wszelkie koszty
usuniecia skutkéw wprowadzenia samowolnych zmian.

§ 10.

Postanowienia konncowe

1. W pomieszczeniach mieszkalnych o temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej nie mozna utrzymywaé
temperatury nizszej niz 16°C.

2. Saldo rozliczen za poprzedni sezon grzewczy (nadpfata lub niedoptata) zostaje przeniesione na konto optat za
lokal. W przypadku powstania niedoptaty uzytkownik lokalu zobowigzany jest uici¢ jg jednorazowo w pierwszym
miesigcu po otrzymaniu rozliczenia w kolejnej optacie za lokal. W przypadku wystapienia znacznej niedopfaty, na
pisemny wniosek zaptata niedoptaty moze by¢ sptacona w miesiecznych ratach uzgodnionych z Zarzadcg. W
przypadku wystapienia nadpfaty, po potraceniu ewentualnych zobowigzan w stosunku do Spoétdzielni, zostanie ona
wyptacona uzytkownikowi lokalu w terminie jednego miesigca od daty doreczenia rozliczenia. Uzytkownik moze
przeznaczy¢ istniejacq nadptate na poczet przyszlych zobowigzan w stosunku do Spotdzielni

3. W przypadku stwierdzenia przez Zarzadce lub odczytujacego wskazania podzielnikdw faktu uszkodzenia plomby
na urzadzeniach pomiarowych lub przytaczach grzejnikow, zdjecia grzejnika , ingerencji w instalacje c.o. lub innych
dziata majacych wptyw na wskazania urzadzen pomiarowych uzytkownik lokalu bedzie rozliczony w sposéb
szacunkowy wg. § 6 punkty 10; 10.1;10.2;10.3;10.4.

4. JeSli w nieruchomosciach nie stosuje sie w tazienkach opomiarowania to w przypadku zainstalowania
ponadnormatywnych grzejnikbw w tych pomieszczeniach Zarzadca na podstawie indywidualnej analizy
ponadnormatywnej emisji ciepta przez zwigkszony grzejnik, ma prawo naliczy¢ dodatkowa optate lub dodatkowe
jednostki rozliczeniowe proporcjonalnie do zwigkszonej mocy grzewczej grzejnika zgodnie z § 6 punkty 10;
10.1;10.2;10.3;10.4.

5. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego saldo kosztow centralnego
ogrzewania i c.c.w. jest dzielone na obu lokatoréw chyba, Ze podpisza oni stosowne oSwiadczenie.
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6. Spdtdzielnia zobowigzana jest do przedstawienia uzytkownikom lokali rozliczenia naliczonych zaliczek i naleznych
opfat za c.o0. w terminie 4 miesiecy po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

7. Reklamacje uznane przez Spéidzielnie lub firme rozliczeniowg skutkujg tym, Ze fgczna wysoko$¢ nadpfat
wynikajacych, ze skorygowanych kosztdw ogrzewania obcigza odpowiednie koszty w kolejnym okresie
rozliczeniowym.

8. Reklamacje dotyczace rozliczenia indywidualnych kosztéw ogrzewania lokalu winny by¢ skladane na pismie, wraz

z uzasadnieniem w terminie nie diuzszym niz 14 dni od daty otrzymania rozliczenia pod rygorem niewaznosci ich
uznania za skutecznie ztozone.

Zatwierdzono UCAWALG ............ccoveveieeniiesiiesiisieeeeeee e
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